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Viktig information

Allméant

Denna bolagsbeskrivning ("Bolagsbeskrivningen”) har upprattats med anledning av
att styrelsen for Dome Energy AB (publ) u.n.4. till Reato Group AB, org.nr. 556533—
0189, har beslutat att inge ansékan om fortsatt notering av Bolagets aktier pa Nasdaq
First North Growth Market Sweden (”Nasdaq First North” respektive “Fortsatt
Notering”) i samband med byte av namn och verksamhetsinriktning med anledning
av foreslaget forvarv av samtliga aktier i First Hotels International AS (“First Hotels”)
genom en foreslagen apportemission (“Transaktionen”). Det foreslagna forvarvet
beskrivs narmare under avsnittet “Bakgrund och motiv till Transaktionen och Fortsatt
Notering”. Nasdaq First North &r en sa kallad handelsplattform eller multilateral
trading facility ("MTF”) som inte har samma juridiska status som en reglerad marknad.
Med “"Dome” eller “Bolaget” avses i Bolagsbeskrivningen Dome Energy AB (publ)
u.n.4. till Reato Group AB (publ).

Bolagsbeskrivningen utgor inte ett prospekt och har séledes inte uppréttats i enlighet
med férordningen (EU) 2017/1129 eller Kommissionens delegerade Férordning (EU)
2019/980. Bolagsbeskrivningen har sdledes inte godkants av eller registrerats hos
Finansinspektionen i egenskap av behorig myndighet enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2017/1129. Skélet &r att reglerna om prospekt inte kraver att
prospekt upprattas for den Fortsatta Noteringen av aktier som Bolagsbeskrivningen
avser. Bolagsbeskrivningen har granskats av Nasdaq Stockholm AB.

En investering i aktier ar férenad med vissa risker (se avsnittet “Riskfaktorer”). Innan
en investerare fattar ett investeringsbeslut maste denne férlita sig pa en sjélvstandig
och noggrann bedémning av Dome och denna Bolagsbeskrivning, inklusive
foreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella
investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och
Overvaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i
denna Bolagsbeskrivning samt eventuella tillagg till denna Bolagsbeskrivning. Ingen
person &r behorig att lamna nagon annan information eller géra nagra andra
uttalanden an de som finns i denna Bolagsbeskrivning. Om s& dnda sker ska sadan
information eller sddana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget och Bolaget
ansvarar inte for sadan information eller sadana uttalanden. Bolagsbeskrivningen,
eller i ovrigt till Bolagsbeskrivningen hanforligt material, far inte distribueras eller
publiceras i nagon jurisdiktion annat @n i enlighet med géllande lagar och regler.
Mottagaren av Bolagsbeskrivningen &r skyldig att informera sig om och folja dessa
restriktioner, och far inte publicera eller distribuera Bolagsbeskrivningen i strid med
tillampliga lagar och regler. Atgarder i strid med dessa restriktioner kan utgora brott
mot tillamplig vardepapperslagstiftning. Aktierna i Dome har inte registrerats och
kommer inte att registreras i enlighet med United States Securities Act fran 1993 i
dess nuvarande lydelse ("U.S. Securities Act”) eller vardepapperslagstiftning i nagon
delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, séljas eller pa annat satt
overforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, férutom i enlighet med tillampliga
undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven
i U.S. Securities Act eller vardepapperslagstiftning i relevant delstat eller annan
jurisdiktion i USA.

Tillamplig lag och tvistelosning

Bolagsbeskrivningen regleras av anledning av
Bolagsbeskrivningen och dirmed sammanhéngande rattsliga forhéllanden ska
avgoras av svensk domstol exklusivt.

svensk ratt. Tvist med

Bransch- och marknadsinformation

Bolagsbeskrivningen innehaller statistik, prognoser, data och annan information
avseende marknader, marknadsstorlek, marknadspositioner och annan branschdata
avseende Bolagets verksamhet och bransch. Savitt Bolaget kanner till och kunnat
forvissa sigom genom jamforelse med annan av tredje man offentliggjord information
har informationen som harror fran tredje man atergivits pa ett korrekt satt och inga
uppgifter, vars uteldmnande skulle géra den atergivna informationen vilseledande
eller felaktig, har utelamnats. Marknadspublikationer och marknadsrapporter anger
regelmassigt att informationen dari harrér fran kallor som bedoms vara tillforlitliga,
men attinformationens korrekthet och fullstandighet inte kan garanteras. Bolaget har
inte pa egen hand verifierat, och kan darfér inte garantera korrektheten i, eller
fullstdndigheten av, den marknadsinformation som finns i Bolagsbeskrivningen och
som har hamtats eller harrér fran externa publikationer eller rapporter.
Marknadsdata och statistik kan vara framatblickande, féremal for osdkerhet,
kan komma att tolkas subjektivt och reflekterar inte nodvéandigtvis faktiska eller
framtida marknadsférhallanden. Sadan information och statistik &r baserad pa
marknadsundersokningar, vilka i sin tur &r baserade pa urval och subjektiva tolkningar
och beddmningar, daribland beddémningar om vilken typ av produkter och
transaktioner som borde omfattas av den relevanta marknaden, bade av de som utfér
undersokningarna och respondenterna. Féljaktligen bor potentiella investerare vara
uppmarksamma pa att marknadsinformationen samt de prognoser och
uppskattningar av marknadsinformation som aterfinns i denna Bolagsbeskrivning inte
nodvandigtvis utgor tillforlitliga indikatorer pa Bolagets framtida resultat.

Presentation av finansiell information

De siffror som redovisas i Bolagsbeskrivningen har, i vissa fall, avrundats och darfor
summerar tabellerna i Bolagsbeskrivningen nddvandigtvis inte korrekt. Samtliga
finansiella siffror &ar i svenska kronor ("SEK”) om inget annat anges och "MSEK”
indikerar miljoner SEK och “KSEK” indikerar tusen SEK. Férutom nar sa uttryckligen
anges har ingen information i Bolagsbeskrivningen granskats eller reviderats av
Bolagets revisorer.

Framatriktade uttalanden
Bolagsbeskrivningen
Framatriktade uttalanden &r alla uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta
eller handelser samt uttalanden som ar hanforliga till framtiden eller innehaller
uttryck som, exempelvis, “kan”, "forvantar”, "anser”, "bedémer”, "uppskattar”,
"forutser”, “planerar”, “avser”, "~kommer”, “ska”, "bor” eller uttalanden med liknande
innebord. De uttalanden av framatriktad karaktar som finns i Bolagsbeskrivningen
aterspeglar Bolagets nuvarande syn pa framtida handelser samt finansiell och
operativ utveckling baserad pa for Bolaget kdnda forhéllanden och galler vid
tidpunkten for offentliggérande av Bolagsbeskrivningen. Aven om Bolagets anser att
férvantningarna som beskrivs i sddana framtidsinriktade uttalanden &r rimliga, finns
det ingen garanti for att denna framtidsinriktade information forverkligas eller visar
sig vara korrekt.

innehdller vissa framatriktade uttalanden och asikter.

Framtidsinriktad information ar alltid férenad med kanda och okanda risker och
osakerhetsfaktorer eftersom den avser och ar beroende av omstandigheter utanfor
Bolagets direkta och indirekta kontroll. Presumtiva investerare uppmanas darfor att
ta del av den samlade informationen i Bolagsbeskrivningen beaktat att framtida
resultat och utveckling, liksom andra férhallanden som omfattas av framatriktade
uttalanden, kan skilja sig vasentligt fran Bolagets forvantningar. Nagon forsdkran att
bedémningar som gors i Bolagsbeskrivningen avseende framtida forhéllanden
kommer att realiseras lamnas darfor inte, varken uttryckligen eller underforstatt.
Bolaget gor heller inga utfastelser om att offentligt uppdatera och/eller revidera
framatriktade uttalanden till foljd av ny information, framtida héndelser eller annat
utover vad som kravs enligt lag, Nasdagq First Norths regelverk eller andra for Bolaget
bindande féreskrifter.

Finansiell och legal radgivare

Partner Fondkommission AB (”Partner Fondkommission” eller “PFK”) &r finansiell
radgivare och Advokatfirman Lindahl (”Lindahl”) &r legal radgivare till Bolaget och har
bitratt Bolaget vid upprattandet av denna Bolagsbeskrivning. Da samtliga uppgifter i
Bolagsbeskrivningen harror fran Bolaget och First Hotels friskriver sig Partner
Fondkommission och Lindahl fran allt ansvar i férhallande till befintliga eller blivande
aktiedgare i Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska
konsekvenser till foljd av investerings- eller andra beslut som helt eller delvis grundas
pa uppgifterna i denna Bolagsbeskrivning.

Information fran tredje part
Bolagsbeskrivningen information,
branschinformation, som har hamtats fran tredje part. All sadan information har
atergivits korrekt. Aven om Bolaget anser att dessa kallor &r tillférlitliga har ingen
oberoende verifiering gjorts, varfor riktigheten eller fullstandigheten i informationen
inte kan garanteras. Savitt Bolaget kanner till och kan forsakra genom jamforelse med
annan information som offentliggjorts av tredje parter varifran informationen
hdmtats, har dock inga uppgifter uteldmnats pa ett sitt som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande.

innehaller viss daribland  marknads- och

Viktig information om Nasdagq First North

Nasdaq First North Growth Market ar en alternativ marknadsplats som drivs av de
olika borserna som ingar i Nasdaq Stockholm. Den har inte samma juridiska status
som en reglerad marknad. Bolag pa Nasdaq First North regleras av Nasdaq First Norths
regler och inte av de juridiska krav som stalls for handel pa en reglerad marknad. En
placeringi ett bolag som handlas pa Nasdaq First North ar mer riskfylld &n en placering
i ett bolag som handlas pa en reglerad marknad. Alla bolag vars aktier &r upptagna till
handel pa Nasdaq First North har en Certified Adviser som Gvervakar att reglerna pa
handelsplatsen efterlevs. Med ”Certified Adviser” avses Mangold Fondkommission AB
som utsetts till Bolagets Certified Adviser pa Nasdaq First North.

Definitioner av vissa begrepp
For definitioner av vissa ytterligare begrepp som anvands i
Bolagsbeskrivning, se kapitel ”Definitioner” nedan.

denna
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Definitioner

”Apportemissionen” eller “Transaktionen” avser den foreslagna
apportemissionen i samband med det foreslagna forvarvet av samtliga
utestdende aktier i First Hotels i enlighet med villkoren i
Bolagsbeskrivningen.

”ALM Investments” avser ALM Investments AS (org.nr. 925 995 215),
ett privat aktiebolag som &gs via egna bolag av Kristian Lundkvist, Espen
Aubert och Pal Mgrch i lika andelar. ALM Investments har under 2021 i
tva omgangar forvarvat 100 procent i First Hotels International AS av
Host Hoteleiendom AS.

"Bolaget” eller "Dome” avser, Dome Energy AB (publ) under foreslagen
namnandring. till Reato Group AB, org.nr. 556533-0189.

"Bolagsbeskrivningen” avser foreliggande dokument vilket har
uppréttats med anledning av Transaktionen, inklusive tillhérande
handlingar som inforlivats genom hanvisning.

"Certified Adviser” avser Mangold Fondkommission AB, org.nr. 556585—
1267, som ar Bolagets Certified Adviser och Likviditetsgarant pa Nasdaq
First North Growth Market.

”DKK” avser danska kronor.

“Efter Transaktionen” avser tidpunkten vid vilken Transaktionen och
forvarvet av Malbolaget har godkants pa Extra Bolagsstédmman samt
ovriga villkor fér Transaktionen.

"Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112—-8074.

"Extra Bolagstimman” avser extra bolagstdmma i Bolaget den 29 april
2022 i enlighet med kallelse publicerad den 30 mars 2022.

"First Hotels” avser First Hotels International AS, org.nr
914 505 356 (norskt org.nr.).

"Fortsatt Notering” avser ansokan om fortsatt notering av Bolagets
aktier pa Nasdag First North Growth Market i samband med
Transaktionen.

“Host Hoteleiendom” avser Host Hoteleiendom AS, org.nr 939 266 089,
(norskt org nr), ar ett privat aktiebolag som kontrolleras av Asmund
Haare med familj. Host Hoteleiendom har under 2021 i tva omgangar
sammanlagt salt 100 procent i First Hotels till ALM Investments.

”K” avser tusen.

”Koncernen” avser First Hotels International AS (Org.nr. 914 505 356)
och samtliga dess fyra dotterbolag nedan:

First Hotels AB (org.nr. 556580-9422)

First Hotels AS (org.nr. 996 659 739)

First Hotels Danmark ApS (CVR-nr. 35 53 24 47)
First Hotels Sverige AB (org.nr. 556692-2789)

"Mangold Fondkommission” eller “Mangold” avser Mangold
Fondkommission AB, org.nr. 556585-1267.

“Maribel” avser Maribel AS, en norsk hotellkoncern som férsattes i
konkurs under juni 2020. Ur detta konkursbo koptes First Hotels av Host
Hoteleiendom i augusti 2020 for att fortsatta bedriva verksamhet.

”M” avser miljoner.
"MTF” avser multilateral trading facility.

“Malbolaget” avser First Hotels.

”Nasdaq First North” avser handelsplatsen Nasdaq First North Growth
Market Sweden som ar en alternativ marknadsplats.

“NOK” avser norska kronor.

"Partner Fondkommission” avser Partner Fondkommission AB, org.nr.
556737-7121, som ar Bolagets finansiella radgivare i samband med
Transaktionen.

“Lindahl” avser Advokatfirman Lindahl KB (org.nr. 556694-3964) som &r
Legal Radgivare till Bolaget for Transaktionen.

“RSM Stockholm” avser RSM Stockholm AB (org.nr. 556741-1441), som
nyvaldes till Bolagets revisor vid arsstamman 23 juni 2021.

“SEK” avser svenska kronor.

"Tidpunkten fér denna Bolagsbeskrivning” avser datum for
offentliggérande av denna Bolagsbeskrivning.

"USD” avser amerikanska dollar.

”U.S. Securities Act” avser United States Securities Act fran 1993 i dess
nuvarande lydelse.

”Utkopet” avser nar Host Hoteleiendom i augusti 2020 kopte ut
franchiserattigheterna till, och dess verksamhet pa, 29 hotell ur
konkursboet efter det gamla moderbolaget Maribel.



Bakgrund och motiv till

Transaktionen och Fortsatt Notering

Transaktionen i korthet

- Styrelsen i Dome Energy AB (publ) ("Dome” och
"Bolaget”) ingick den 20 januari 2022 avtal om
att forvarva 100 procent av First Hotels
International AS, Oslo, (”First Hotels” och
"Malbolaget”) mot betalning om utgivande av
45 621 972 nyemitterade aktier i Dome att utges
till kvotvardet 0,07 SEK per aktie som motsvarar
en hojning av aktiekapitalet om 3 193 538,04
SEK ("Transaktionen” eller
" Apportemissionen”). Avtalad koépeskilling ar ett
overenskommet aktiepris av 2 SEK per aktie
motsvarande 91,2 MSEK. Bokford kopeskilling i
Dome’s bocker kommer att bestdammas i samrad
med revisorn nar koncernredovisning upprattas
for forsta gangen. Framraknad kopeskilling i
december 2021 i proforman ar 6,0 MSEK enligt
principer beskrivna nedan under ’‘Omvant
forvary'. | styrelsens beslut om att foresla
Apportemissionen har Pal Mgrch ej deltagit
p.g.a. jav dd han via bolag ar en av de storre
agarna till First Hotels.

- Bolaget har erhallit ett villkorat godkédnnande av
ansOkan om Fortsatt Notering pa Nasdaqg First
North, vars viktigaste villkor ar godkannande av
Transaktionen vid extra bolagsstdmma i Dome
den 29 april 2022 (”Extra Bolagsstamman”).

- Efter Transaktionens genomforande och efter
full konvertering av ett den 14 januari 2022
emitterat konvertibelt forlagslan kommer First
Hotels aktiedgare att inneha 77,45 procent av
antalet utestdende aktier och roster i Dome,
vilket innebar att Domes Ovriga aktiedgare
kommer att inneha 22,55 procent av antalet
utestaende aktier och roster.

- Forsta dag for handel for de nyutgivna aktierna
efter Transaktionen ar berdknad till den 2 maj
2022 pa Nasdaq First North Growth Market

- | samband med Transaktionen féresldas Dome
Energy AB (publ) att byta foretagsnamn till
Reato Group AB (publ) samt vélja en delvis ny
styrelse.

Bakgrund och motiv till Transaktionen

Mot slutet av 2019 beslot styrelsen att avyttra all
verksamhet i form av olje- och gastillgangar pad USAs
fastland som har varit Bolagets inriktning sedan det
bildades. Anledning var att oljeverksamheten inte
genererat tillfredsstallande avkastning for aktiedgarna
over tid, framst till foljd av svarigheter att uppna tillrackligt
ldga driftskostnader i kombination med tillrackligt hog

oljeproduktion. Fran tid till annan har &ven olje- och
gaspriserna i USA fluktuerat kraftigt, vilket Ookat
svarigheterna att uppna tillfredsstallande avkastning 6ver
tid.

| februari 2020 avyttrades merparten av oljetillgangarna
till Maha Energy AB (publ) varvid samtliga bankskulder i de
amerikanska dotterbolagen kunde amorteras. | bérjan av
mars 2021 avyttrades de amerikanska dotterbolagen
innehallande kvarvarande oljekallor i USA till Domes
kreditgivare mot kvittning av dessas lanefordringar.
Bolaget stod darefter utan verksamhet varvid handeln for
Bolagets aktie flyttades till Nasdag First Norths
observationslista.

Under februari 2021 foérvarvade ALM Investments 62,5
procent av First Hotels av Host Hoteleiendom i en
kombination av riktad emission och &dgarlan. Under mars
2021 ingicks ett Letter of Intent mellan Dome och dgarna
till First Hotels om ett apportforvarv. | januari 2022
forvarvade ALM Investments aterstaende 37,5 procent av
First Hotels av Host Hoteleiendom. | januari 2022
distribuerade ALM Investments ut aktierna i First Hotels till
sina agare varefter bjods in nagra dgare till. Den 14 januari
2022 beslot styrelsen for Dome rikta en emission av
2 717 764 aktier till fordringsagare i Dome som betalades
genom kvittning till 2 SEK per aktie. Samma dag beslot
styrelsen i Dome uppta ett konvertibelt forlagslan om 2,7
MSEK som ger Bolaget och innehavarna ratt att konvertera
till aktier till en kurs av 2 SEK per aktie. Lanet [6per med 10
procents ranta med I6ptid till 30 juni 2023. Efter
konvertering dr Dome skuldfritt. Den 20 januari 2022
ingicks ett slutligt avtal om férvdrv mellan Dome och
dgarna till First Hotels, endast villkorat av godkdnnande for
Fortsatt Notering av Nasdag First North samt
godkdnnande av Extra Bolagsstamman.

Styrelsen anser att denna nya verksamhet erbjuder
avsevart forbattrade mojligheter att generera avkastning
for aktiedgarna over tid. Dessutom till lagre risk, om man
bortser fran extraordinara handelser som pandemin. First
Hotels tillhandahaller marknadsforings-, boknings- och
franchiserattigheter till 29 hotell varav 25 i Sverige, 3 i
Norge och 1 i Danmark. First Hotels har sitt sate i Oslo.
Med forvarvet foljer rattigheterna till varumarket First
Hotels® samt ett lojalitetsprogram med 430000
medlemmar som heter ’First Members'.

First ~ Hotels  affarsidé & att tillhandahalla
franchiseldsningar  for  hotelloperatérer pd den
skandinaviska marknaden. First Hotels strategi ar att skapa
tillvaxt genom att erbjuda finansiellt attraktiva
franchiseldsningar till hotelloperatorer genom att



fokusera pa hotell med en stark lokal profil utanfor de
stérre stdderna som inte bearbetas av konkurrerande
aktorer pa marknaden. First Hotels har ett attraktivt
erbjudande och en forankrad verksamhetsplan och
innehar en god position for att ta del av den férvantade
efterfragedkningen i takt med att restriktioner i spar av
pandemin lattar.

Under 2021 omsatte First Hotels Koncernen 29 MNOK och
uppvisade prelimnart ett rorelseresultat om -8 MNOK.
Observera att dessa siffror ar preliminara och oreviderade.
Forsta kvartalet 2021 var av naturliga skal svagt i
jamforelse med foregaende ar. For halvaret 2021
uppvisade First Hotels Koncernen foljaktligen en forlust
om cirka 3,7 MNOK. Fran och med juli 2021 uppvisar First
Hotels en markant forbattring mot foregaende ar med
pafoljd att till slutet av aret hade rérelseférlusten minskat
till 1 MNOK. Infor resten av 2022 hyser styrelsen tillforsikt
att verksamheten kan fortsatta uppvisa en forbattring mot
foregaende ar, sarskilt nu som alla restriktioner som foljd
av pandemin lyfts i de lander dér First Hotels ar verksamt.

Framover kommer Bolagets huvudsakliga inriktning
alltjamt besta av att tillhandahalla franchiselésningar till
hotelloperatorer pa den skandinaviska marknaden.
Bolagets intjaningsférmaga kommer att harrora sig fran
intdkter som genereras inom ramen for dessa
franchiseavtal som innehaller bade fasta och rorliga
avgifter baserade pa andelen bokade rum samt via vilken
kanal dessa bokningar genereras.

Genom forvarvet ges First Hotels, genom en breddad
dgarkrets och noterad marknadsplats, en attraktiv
plattform som mojliggor tillgang till externt kapital pa ett
annat satt, forbattrade utvecklingsmojligheter och 6kad
visibilitet pa marknaden.

Genom den foreslagna Transaktionen far Domes
nuvarande aktiedgare tillgang till en mer stabil
tillgdngsmassa med potential att utvecklas positivt.

Malsattningen ar att Bolaget for ar 2022 skall kunna
uppvisa god tillvaxt med bibehallen marginal.

Andringar i Bolagets styrelse och
ledning

| samband med Extra Bolagsstamman kommer Pal Mgrch
avga ur styrelsen och foreslas nyval av Terje Nesbakken,
Bruce Grant och Sebastian Nordvang. Nesbakken &r VD pa
Fortigo Properties AS i Oslo, en privat investerings- och
radgivningsfirma inom finans och fastighet med
Middelborg AS som storsta aktiedgare. Nordvang ar
investeringsansvarig pa Middelborg AS som kommer att
vara storsta aktiedgare i Dome efter Transaktionen.
Middelborg AS kontrolleras av Kristian Lundkvist, Oslo.
Grant har en bakgrund fran Kinnevik-gruppen och é&r
verksam som egen affarsman tillika styrelseledamot i
Vestas. Hakan Gustafsson avgar som styrelseordférande
for att i fortsattningen vara styrelseledamot. Han foreslas
att eftertradas av  Terje Nesbakken som

styrelseordférande pa Extra Bolagsstamman. Dartill avgar
Pal Mgrch som VD och koncernchef i Bolaget och foreslas
att eftertradas av Thomas Gillespie, VD for First Hotels.
Gillespie har sitt sate i Oslo varifran koncernen kommer att
drivas. Sepideh Carlsson ar CFO for First Hotels med sate i
Stockholm, tilltréder som CFO. Nesbakken kommer,
utéver sin roll som styrelseordférande, att som
verkstallande direktor i Fortigo Properties AS agera
radgivare till Bolaget i syfte att hjdlpa Bolaget bland annat
potentiellt bygga upp en fastighetsportfolj och andra
eventuella forvarv av verksamheter som ett komplement
till den nuvarande verksamheten.

Kopeskilling avseende Malbolaget
Styrelsen foreslar att emittera 45 621 972 nya aktier att
utges till kvotvardet 0,07 SEK per aktie som motsvarar en
hojning av aktiekapitalet om 3 193 538,04 SEK. |
férvarvsavtalet overenskommen kopeskilling ar 91,2 MSEK
motsvarande 2 SEK per aktie. Framraknad kopeskilling i
proforman &r enligt reglerna for omvéant forvarv per
december 2021 6,0 MSEK, se nedan.

Omvant foérvarv och negativt eget
kapital per 31 december 2021

Juridiskt &r Dome det forvarvande bolaget emedan det ar
Dome som emitterar aktier. Dock, enligt Radet for
finansiell ~ rapportering  RFR 1  (Kompletterande
redovisningsregler for koncerner fér omvéanda forvarv) ar
det First Hotels som i koncernredovisningen anses vara det
férvarvande bolaget, da agarna till First Hotels blir helt
dominerande &dgare efter Transaktion.

Vid omvant forvarv ska verkligt varde pa dotterbolagets
aktie ligga till grund for berdknad kopeskilling. Om det inte
ar mojligt ska istallet verkligt varde pa den juridiska
modern faststallas och ligga till grund for berdknad
kdpeskilling.

| proformaredovisningen per 31 december 2021 har
koncernmassig kdpeskilling raknats fram till 6,0 MSEK med
tillampande av de principer som anges i Radet for finansiell
rapportering RFR 1 (Kompletterande redovisningsregler
for koncerner for omvéanda forvarv). Dome hade vid den
tidpunkten ett negativt eget kapital om 8,0 MSEK vilket far
till foljd att en goodwill om 14,0 MSEK uppstar i
proformabalansrakningen som i sin helhet skrivs bort i
proformaresultatrakningen.

Dome och First Hotels hade sammanrdknat (och
oreviderat) ett negativt eget kapital om 33,5 MSEK per 31
december 2021. | januari 2022 har gjorts emissioner som
Okat eget kapital i Dome med 8,1 MSEK efter full
konvertering. Efter Apportemission, emissionerna i januari
2022 och nedskrivning av goodwill framkommer per 31
december 2021 ett negativt eget kapital proforma for den
nya koncernen om 25,4 MSEK.



Under andra halvaret 2021 noterade First Hotels ett
forbattrat resultat. Samtidigt som 2022 boérjat bra.
Observera att dessa siffror ar preliminara och oreviderade.

En andra kontrollstdmma

Den 23 juni 2021 holls en forsta kontrollstdmma i Dome
dar en kontrollbalansrdkning lades fram som utvisade att
aktiekapitalet var forbrukat. Stamman antog styrelsens
primara forslag fortsatt drift med atagande att kalla till en
andra kontrollstdmma inom 8 manader.

Dome Energy hade vid utgangen av december 2021 ett
negativt eget kapital om 8,0 MSEK, se Kapitalstruktur sidan
48, med ett registrerat aktiekapital om 569 KSEK. | januari
2022 har genomforts en kvittningsemission om 5,4 MSEK.
Samt har i januari 2022 upptagits ett konvertibelt lan om
2,7 MSEK med réatt for Bolaget och innehavarna att begara
konvertering fram till 30 juni 2023.

Dome Energy AB holl en andra kontrollstamma den 22
februari 2022 och framlade dar en kontrollbalansrakning
som uppvisade att mer an halva aktiekapitalet var
aterstallt. Stdmman beslét om fortsatt drift.

Ny agarstruktur efter Transaktionen

First Hotels aktiedgare kommer efter Transaktionen samt
efter full konvertering av i januari 2022 utgivet
konvertibelt forlagslan, dga 77,45 procent av Dome vilket
innebar att Domes Ovriga aktiedgare kommer att dga
22,55 procent. First Hotels &gs idag i huvudsak via bolag
och av de personer som dr namngivna pa sidan 68.

Namnbyte

For att markera skiftet i verksamhetsinriktning och betona
att Dome nu tar ndsta steg i utvecklingen till att bli ett
bolag med fokus pa skandinavisk hotellmarknad och
angransande verksamheter, foresldas Dome Energy AB
(publ) i samband med Transaktionen byta namn till Reato
Group AB (publ). Beslutet avses fattas pa den Extra
Bolagsstamman.

Styrelsens forsakran

Styrelsen i Dome Energy AB (publ) under foreslagen
namnandring till Reato Group AB (publ) dr ansvarig for den
information som ldmnas i Bolagsbeskrivningen, som har
upprattats med anledning av beslutet att genomfora
Transaktionen och ansdkan om Fortsatt Notering pa
Nasdaq First North. Harmed forsdkras att alla rimliga
forsiktighetsatgarder har vidtagits for att sakerstélla att
uppgifterna i Bolagsbeskrivningen, savitt styrelsen vet,
overensstammer med faktiska forhallanden och att inga
uppgifter har utelamnats som skulle kunna paverka den
bild av Bolaget som skapas genom Bolagsbeskrivningen
samt att all relevant information fran styrelseprotokoll,
revisorns dokumentation och 6vriga interna dokument har
redogjorts for i Bolagsbeskrivningen

Stockholm den 31 mars 2022
Styrelsen

Dome Energy AB (publ) u.n.a. till Reato Group AB (publ)
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Indikativ tidsplan fér Transaktionen

Under forutsattning att villkoren for Transaktionen uppfylls ser den indikativa tidsplanen for Transaktionen ut som foljer:

31 mars 2022 Offentliggorande av Bolagsbeskrivning

29 april 2022 Genomférande av Extra Bolagsstdmman

29 april 2022 Preliminar sista dag for handel i Bolagets aktier under kortnamnet DOME
2 maj 2022 Preliminar forsta dag for handel i Bolagets aktier under kortnamnet REATO

Ca. 10 maj 2022 Berdknad registrering av Apportemissionen m.m.



Tilltradande Verkstadllande Direktoren har ordet
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First Hotels, ett av de mera kanda hotellvarumarkena i
Skandinavien enligt Bolagets bedémning, har i nastan 30 ar
levererat unika hotellupplevelser till vara gaster i Norge,
Sverige och Danmark. Genom hog kompetens pa digitala
hotellésningar bidrar vi idag till professionalism och
|[6nsamhet for 29 kedjehotell. Genom en investering som
gjordes av ALM Investments i First Hotels i februari 2021, fick
foretaget utdver kapital, dven nya agare och ledning med
ambitioner att skapa ett nytt och ambitiost hotellféretag
som kommer att utmana dagens aktorer.

En av vara viktigaste resurser for att nd framgang ar
medarbetarna som har manga ars expertis och erfarenhet
fran bade First Hotels och andra aktorer. Det &r en
prioriterad uppgift att fortsitta arbetet med att skapa
férutsattningar och miljo for att fortsatta attrahera sadana
resurser. Detta kommer att ske genom att skapa en
arbetsplats som alla ser fram emot att ga till. Motiverade
medarbetare kommer, forutom att ge det lilla extra som
behovs for att gora skillnad, ocksa hjalpa oss att attrahera
nya kompetenta resurser och starka kedjans rykte i
forhallande till att ansluta oss till nya spannande hotell.

Det ligger i var affarsstrategi att ytterligare positionera oss
for att kunna ta del av flera segment inom hotell och

fastigheter. Detta kan bland annat innefatta investeringar i
fastigheter, operatorsverksamhet, informationsteknologi
och digitalisering.

Som en foljd av den globala pandemin 6ppnar sig nu ett antal
spannande mojligheter pa hotellmarknaden. Var ambition ar
attinvesteraidessa mojligheter for att vaxa ytterligare, samt
utoka vart utbud av tjdnster utéver det nuvarande fokuset
pa elektroniska tjanster, distribution och marknadsforing,
for att kunna ta del av fler omraden inom vardekedjan.

Jag anser att kombinationen av de mdjligheter som nu
uppstar pa en utmanande hotellmarknad, gor det sarskilt
intressant att soka sig mot en listning pa First North. En
listning 6kar mojligheterna att anskaffa riskkapital genom
emissioner till allmanheten. Och 6kar mojligheterna for oss
att vaxa aven genom apportemissioner.

For att markera overgangen fran en hotellmarknad som
under de senaste tva aren dominerats av nyheter om
pandemin, kommer First Hotels genom marknadsaktiviteter,
nyanstallningar, och profil-revitalisering att positionera sig
som en aktiv och framtidsinriktad aktér som utmanar de
skandinaviska saval som de internationella hotellkedjorna.

Vikommer att lansera "FIRST HOTELS 2.0" under varen 2022.
Forutom  att  starka  vara  systemtjdnster  och
marknadsaktiviteter, kommer budskapet att vara: "FIRST
HOTELS, ditt lokala hotell. Hotellkedjan som skapar unika
hotellupplevelser for sina gaster genom lokal kunskap och
serviceinstallning.”

Jag har haft uppgiften att leda First Hotels genom en
turbulent tid av pandemi och omstrukturering. Nu ser jag
fram emot att leda foretaget in i en ny era dar vi
malmedvetet och fokuserat tar marknadsandelar inom saval
nya som befintliga affarsomraden och skapar vérde for vara
aktiedgare.

Thomas P. Gillespie
Verkstallande Direktor
First Hotels International AS
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Verksamhetsoversikt

Detta avsnitt ger en 6versiktlig bild av den verksamhet som dr ténkt att bedrivas i Bolaget efter den féreslagna Transaktionens genomférande.
Den verksamhet som dr tdnkt att bedrivas i Dome dr densamma som First Hotels idag bedriver, férutsatt godkdnnande av Transaktionen vid
Extra bolagsstémman. De uppgifter avseende Domes blivande marknadsposition som anges i Bolagsbeskrivningen utgér Bolagets samlade
bedémning baserad pd sdvdl interna som externa kdllor. Verksamhetsinformationen kan innehdlla uppskattningar avseende framtida
marknadsutveckling och annan framatriktad information. Framatriktad information innebdr inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller
utveckling, och verkligt utfall kan avvika vdsentligt fran de uttalanden som gérs i den framdatriktade informationen.

Oversikt och introduktion av Bolaget efter Transaktionen

Den verksamhet som idag bedrivs av First Hotels ar tankt att
utgdéra den kommande verksamheten i Dome forutsatt
godkdannande av  Transaktionen vid den  Extra
Bolagsstdmman i Dome. First Hotels ar ett norskt privat
aktiebolag som grundades av Asmund Haare 1993 som
under tiden fram till pandemins utbrott vaxte till en
betydande aktor i Skandinavien i mellanklassegmentet av
hotell, definierat som hotell positionerat mellan lyx- och
lagprishotell. Exempel pa sadana kan vara hotell pa en
flygplats eller andra hotell for affarsresenéarer eller hotell
som riktar sig mot turistande familjer. Under juni 2020 gick
det gamla moderbolaget Maribel AS i konkurs. I augusti 2020
genomforde Host Hoteleiendom ett utkdop av delar av
konkursboet varefter Koncernen bildades. Styrelsen for

Bolaget kommer efter Transaktionen ha sitt sdte i
Stockholm.

First Hotels driver via franchiseavtal 29 hotell som erbjuder
cirka 3 000 rum per datum for Bolagsbeskrivningen. First
Hotels hotellportfélj bestar av medelstora hotell med stark

Hillvaxtverket, 2022.
https://tillvaxtverket.se/statistik/turism/inkvarteringsstatistik

lokal forankring. Den geografiska spridningen stracker sig
fran sodra Sverige upp till Umed, samt strategiskt viktiga
placeringar i Oslo, Alesund och Lillehammer samt ett hotell i
Odense i Danmark. First Hotels har en marknadsandel om ca
2,6 procent sett till antal rum i Sverige.! Bolaget uppskattar
total adressbar marknad till cirka 1 500 MSEK under ar 2020.

Varumarket  “First  Hotels®”  ar  positionerat i
mellanklassegmentet pa den nordiska hotellmarknaden, ett
segment som Bolaget bedémer har en stor potential. First
Hotels erbjudande ar val anpassat for denna kundgrupp.

First Hotels definierar sin adresserbara marknad i féljande
kategorier:

1. Hotell i mellanklassegmentet med 50—100 rum
utan brand anknytning, men med en tydlig lokal
profil, foretradesvis i landsortsstader.

2. Hotell i mellanklassegmentet med 100-150 rum
med brand anknytning, i storre stader, dar First
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Hotels vill konkurrera med pris och med
tjansteutbud.

3. Hotell i mellanklassegmentet med 100-150 rum
utan brand anknytning, som onskar forbli sa. Har
onskar First Hotels erbjuda tjanster sdsom
distribution, digital plattform och systemdrift.

First Hotels intdkter kommer huvudsakligen fran
franchiseavgifter kopplat till bokningar av rum hos
respektive franchisetagare. Under rakenskapsar 2020
uppgick omsattningen for First Hotels till cirka 41,4 MNOK
med ett EBITDA-resultat om -20,3 MNOK fore
engangsnedskrivningar efter att omsattningen halverades i
sparen av pandemin.

Varumarket “First Hotels®” ar ett i Sverige valkant
hotellvaruméarke inom mellanklassegmentet. | tillagg har
First Hotels ett lojalitetsprogram omfattande 430 000
medlemmar.

First Hotels kundbas bestar av bade privatkunder samt
foretagskunder fran ett brett spektrum av branscher.
Lojalitetsprogrammet First Member och dess medlemmar
vittnar om ett stort antal ndjda och aterkommande kunder.
Distributionen sker till viss del via egna kanaler varav en del
via lojalitetsprogrammet vilket beddms ge en storre
stabilitet i kassafloéden for First Hotels. Ovrig distribution sker
via lokala annonseringar och bokningssajter sdsom
exempelvis booking.com och hotels.com.

Organisationen ar effektiv och skalbar med en flexibilitet i
bemanning vilket har bevisats under det senaste aret. Totalt
har First Hotels ca 15 anstéllda. Organisationen fokuserar i
forsta hand pad det som ar affarsdrivande, det vill saga
sdljaktiviteter, marknadsféring och anslutning av nya
franchisetagare.

First Hotels har paverkats negativt av den extraordinadra
situation som pandemin skapat pa efterfragan av resande

och turism. Beldggningsgraden pa First Hotels-anslutna
hotell uppgick i snitt under ar 2020 till 33 procent, att
jamfoéra med motsvarande siffra for 2019 som uppgick till 58
procent. Till foljd av den lagre belaggningsgraden foll First
Hotels omsattning med 50 procent under 2020. Trots denna
utveckling har First Hotels agerat proaktivt med sin
kostnadsbas i syfte att uppna ett positivt rorelseresultat fér
rakenskapsar 2021. Atgarder som genomforts som svar pa
de forandrade marknadsforutsattningarna ar exempelvis
tidig permittering och allman kostnadsreducering. Darfor
anser First Hotels att de star val positionerade for att dra
nytta av marknadslaget néar restriktioner lattar och
efterfragan pa hotellrum aterkommer.

First Hotels arbetar proaktivt med att ansluta nya hotell som
under radande klimat behover en enklare, mer agil plattform
och ddrigenom aven finansiellt mer attraktiv 16sning an
deras nuvarande leverantdr kan tillhandahdlla. Detta
innebar att First Hotels ser positivt pa mojligheterna for
framtida utveckling.

First Hotels har sitt huvudkontor i Oslo och har vid utgangen
av ar 2021 cirka 15 anstéllda.

Affarsmodell

First Hotels &r en nordisk hotellkoncern som tillhandahaller
infrastrukturen for operatorerna att kunna skota driften av
hotellen via First Hotels tekniska plattform. First Hotels har
idag 29 franchisetagare. Affarsmodellen bygger pa att
operatoren av hotellet kdper in de tjanster som First Hotels
erbjuder sasom exempelvis bokningssystem,
distributionstjanster, point-of-sales |6sningar ("POS”),
koncept for mat och dryck samt liknande tjanster.
Operatoren betalar en avgift till First Hotels som baseras pa
rorliga avgifter kopplat till antalet bokade rum och via vilken
distributionskanal som bokningen genomférdes. Detta
beskrivs vidare i avsnittet Verksamhetsmodell.
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Organisationsstruktur per den 1 februari 2022
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Malsattning

First Hotels har som malsattning att ytterligare forstarka sin
position inom mellanklassegmentet i Skandinavien och att
fortsatt vara den mest attraktiva partnern for operatorer i
detta segment. Detta skall uppnas genom att erbjuda en
finansiellt attraktivare |6sning for operatorerna. Den
tekniska plattformen som First Hotels tillhandahaller ska
fortsatta att utvecklas for att uppna en dnnu battre
skalbarhet.

Finansiella mal

First Hotels har som malséttning att vaxa organiskt med
minimum 15 procent arligen med en EBITDA marginal om 25
procent.

First Hotels ar en av de minsta aktoérerna, och har god
mojlighet att ©6ka marknadsandelar. Den digitala
affarsmodellen First Hotels har gor verksamheten skalbar,
eftersom tillagg av nya hotell ej kraver stora resurser. Varje
hotell First Hotels lagger till 0kar foretagets Ionsamhet med
den EBITDA-marginal man uppnar, da inga betydliga fasta
kostnader tillkommer.

Strategi

First Hotels dtgarder for att hantera COVID-19

First Hotels var tidiga med att anpassa verksamheten efter
de nya forutsattningarna som uppstod i samband med
pandemiutbrottet och den efterféljande férandringen av
efterfragan pa hotelltjanster. Anpassningarna infattade en
drastisk éversyn av kostnadsmassan for att skapa flexibilitet
i verksamheten, betalningsuppskov och nyttjande av statliga
stodpaket.

Langsiktig strategi — post COVID-19

| ett langre perspektiv, bortom COVID-19, ar First Hotels
strategi att fortsatta pa den strategiska inriktning som sattes
innan pandemins utbrott. First Hotels har lagt fokus under
pandemin pa att vidareutveckla sitt erbjudande for att skapa
en annu battre position for ndr restriktioner lattar och
efterfragan pa hotelltjanster aterkommer i storre
utstrackning. Detta innefattar att dra lardomar fran arbetet
under COVID-19 kring hur verksamheten kan drivas mer
kostnadseffektivt samt att pa sikt inrikta verksamheten mot
okad segmentering. First Hotels har identifierat ett segment
pa marknaden som till Bolagets vetskap inte bearbetas med
relevanta erbjudanden av konkurrenter som Scandic, Nordic
Choice eller Best Western, och som utgors av hotell med ett
nagot farre antal rum och en tydlig lokal profil.

Strategin utgérs av ett antal tydliga punkter infér om-
lanseringen av First Hotels:

e  Strukturera First Hotels till ett lagkostnadsalternativ
med en teknisk |6sning for franchisetagare, som
hanterar distribution, forséljning och inkép mer
kostnadseffektivt dn konkurrenter.

e  Skapa skalbarhet i den tekniska plattformen genom att
erbjuda "white-label”, vilket mojliggor lbnsamhet dven
for riktigt sma hotell och hotell som 6nskar kvarsta som
“unbranded”.

e (Oka direktférsiljning genom  marknadsférings-
aktiviteter och driva trafik till First Hotels egen websida
for bokningar genom bland annat férstarkt satsning pa
eCommerce aktiviteter.

e  Forskjuta marknadsforingsfokus fran enbart pris till
upplevelser.

e  Potentiellt se dver framtida mojligheter till integrering
framat eller bakat, genom fastighetsdgande eller
forvarv av operatorers hotell.

Kanalstrategi

Kanalstrategi bygger pa att styra nya och redan existerande
kunder mot de bokningskanaler som generar storst intakt till
First Hotels, vilket beskrivs under rubriken
"Verksamhetsmodell” i Bolagsbeskrivningen. Strategin
bygger mycket pa att ytterligare expandera och kapitalisera
pa basen av lojalitetskunder, for att maximera intdkter fran
avgiften som dras pa bokningar fran lojalitetsprogrammets
medlemmar.

Marknadsplan

First Hotels arbetar kontinuerligt med att bearbeta och
marknadsfora sig mot prospektiva operatorer i syfte att
expandera sin hotellportfolj och sdkra framtida kassafloden.
Sokandet sker i huvudsak inom Skandinavien, dar man vill
oka sin narvaro och tillgdnglighet. First Hotels ser dven pa
mojligheter till tillvaxt genom strategiska samarbeten eller
potentiella framtida forvarv.

Styrkor och konkurrensfordelar

First Hotels anser att nedan beskrivna konkurrensmassiga
styrkor ligger till grund for en stélining som enligt Bolagets
uppfattning gor First Hotels till ett av Skandinaviens val
kénda hotellvarumarke inom mellanklassegmentet, samt att
dessa styrkor kommer mojliggora en snabb aterhamtning
efter den period av forsamrat afférslage pa hotellmarknaden
som orsakats av COVID-19 pandemin.

Liten organisation med stdrre andel teknik

First Hotels driver en effektiv verksamhet med fa anstéllda i
koncernen. Ett tydligt fokus pa karnkompetenserna och
maximering av varje anstallds kompetens samt allokering av
teknikutveckling sakerstaller en lag kostnadsbas. Detta
uppnas genom omfattande utnyttjande av tekniska
l6sningar och automatiserade system for distribution och
marknadsforing. Detta sammantaget leder till att First Hotels
kan  erbjuda  hogkvalitativa  I6sningar  till  sina
franchisepartners, till ett attraktivt pris.

Kostnadsfordelar

Kostnadsfordelarna har visat sig viktiga under pandemiaren
2020 och 2021 da First Hotels, trots en halverad omsattning
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under 2020 som foljd av vasentligt lagre antal bokade rum,
anda lyckades halla verksamheten igang. Detta visar pa en
flexibel kostnadsbas och proaktiv ledning.

Flexibla I6sningar

First Hotels kan, tack vare sin agila approach till kunderna,
erbjuda flexibla l6sningar som ar anpassade till respektive
kund. Detta kan goras utan att investeringar behover
genomforas da den tekniska plattformen har utvecklats for
att kunna addera eller ta bort applikationer utefter vad som
efterfragas av den specifika franchisepartnern.

Nischad mot det lokala med anpassad
distribution

First Hotels har en slogan, ”Your Local Hotel” som
genomsyrar fGretagets strategi och positionering pa
marknaden. First Hotels anvander sig av respektive hotells
lokala styrkor och regionen hotellet ar beldget i och
skraddarsyr efter dessa forutsattningar marknadsforing,
distribution och partnerskap med storre organisationer med

stort antal affarsresenarer.

Hotell- och tjansteerbjudande

First Hotels erbjudande

Det First Hotels erbjuder ar en teknisk plattform som saljs via
licensavtal i en franchisemodell. Nedan foljer en redogorelse
for de olika delarna som First Hotels erbjuder sina kunder.

Distribution

First Hotels erbjuder ett effektivt distributionsnatverk vilket
underlattar for kunden att fa rumsbokningar. Den effektiva
distributionen skapar mojligheter for kunder att genom fler
bokningar forverkliga en battre beldggningsgrad.

Revenue management

First Hotels erbjuder tjanster inom revenue management till
kunder for att optimera prissattning. First Hotels erfarenhet
och kunskap inom hotellbranschen gor att de kan erbjuda
dessa tjanster i syfte att effektivisera kundernas I6nsamhet.

Inkép

Genom att First Hotels kan genomfora inkdp till flera hotell i
gruppen blir volymerna stérre och enhetspriserna darmed
ldgre @n vad den enskilda hotelloperatoren kan uppna pa
egen hand.

IT-partner

First Hotels agerar dven som en partner inom IT-omradet
vilket mojliggor for kunder att minska utgifter och anstallda.
Samtidigt far kunden tillgang till de IT-I6sningar och system
som First Hotels erbjuder.

Key Account-férsdljning

Ramavtal med storre kunder och organisationer.
Sakerstaller pa forhand avtalade priser samt Okar
sannolikheten att organisationens medlemmar kommer att
vélja det First Hotels-anslutna hotellet for 6vernattning och

tjanster.

Figur 1 - lllustrativ karta éver First Hotels hotell
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Skréddarsydd marknadsféring

First Hotels arbetar enligt devisen ”Your local hotel”, vilket
innebar att marknadsféringen for respektive hotell bygger
pa de lokala styrkorna. Budskapet kommuniceras dels lokalt
och First Hotels storsta bidrag ar att aven sprida det lokala
budskapet pa nationell och internationell niva.

Mat och dryck

First Hotels erbjuder kunden I6sningar och radgivning inom
hantering av mat och dryck for hotellets besokare.
Erfarenhet inom branschen ger First Hotels en mojlighet att
assistera kunder med kvalitetssakra och kostnadseffektiva
[6sningar.

Strategier for sociala medier

First Hotels erbjuder dven sina kunder radgivning inom
sociala medier, och tillhandahaller viktig kunskap inom
marknadsforingsstrategi pa sociala kanaler och medier.

Vad franchisetagare kan férvanta sig genom att
bli ett First Hotels-anslutet hotell

e  Stark distribution for att darigenom forbattra
beldggningsgrad.

e  Strategisk forséljning med ramavtal for storre
foretagskunder med frekventa affarsresenarer som
leder till 6kade intakter for franchisetagaren.

e  Lojalitetsprogram for kunder for att dra nytta av lojala
kunder och varumarkeskannedom.

e  Lagre inkdpskostnader baserat pa forhandlade avtal
med leverantorer av utrustning, el, mat och dryck till
foljd av kedjans storlek och totala inkdpsvolym.

e  Riktlinjer som ar harmoniserade 6ver samtliga hotell
och skapar igenkanning hos kunderna.

e  Varumarkeskannedom for det enskilda hotellet.
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e  Marknadsforing i samtliga relevanta kanaler och
digitala plattformar.

e [T-plattform som konkurrensférdel och enkelhet.

e Drift och support av IT-I6sningar som ar en del av
portféljen av hotellésningar fran First.

e  Automatiserade ‘revenue management’
konsulttjanster.

First Hotels hotellportfélj av franchisetagare

First Hotels har per dagen for Bolagsbeskrivningen 29
franchisetagare fordelade 6ver de skandinaviska landerna
med en majoritet av franchisetagarna i Sverige. Dessa 29
operatorer tillhandahaller totalt cirka 3 000 rum totalt.
Samtliga hotell ar brandade med “First Hotel” i inledningen
av. namnet samt med First Hotels logotyp pa
hotellbyggnaden. First Hotels har per dagen for
Bolagsbeskrivningen inga icke-brandade hotell. Gemensamt
for hotellen inom First Hotels &r att de befinner sig i det
mindre eller mellansegmentet sett till antal rum som de
erbjuder. Den geografiska spridningen av hotellen stracker
sig fran Malmo i soder till Umea i norr i Sverige. De tre
hotellen i Norge ligger i Oslo, Lillehammer och Alesund samt
det danska hotellet i Odense. Nedan féljer en
sammanstallning dver hotellen i respektive land samt kort
profil for respektive hotell.

Restaurang- och konferensverksamhet

First Hotels har kapacitet att vdlkomna mer &n 6 000
konferens- och motesgaster. De erbjuder moderna och
unika motesrum, bra konferensfaciliteter, personlig service
och skraddarsyr arrangemang efter kundens énskemal.

Flera av hotellen kan hantera stora internationella events,
medan andra passar for mindre och lokala arrangemang.

Verksamhetsmodell

Verksamhetsmodellen for First Hotels bygger pa en mix av
rorliga och fasta avgifter baserat pa via vilken kanal som
bokningar gors.

Vid ingangen av franchiseavtal betalar franchisetagaren en
avgift per rum som hotellet erbjuder. Halften av detta
belopp aterbetalas till franchisetagaren som i gengald
forbinder sig att for detta belopp kopa profileringsmaterial
sasom skyltmaterial, uppdaterad grafisk profil, och liknande.

First Hotels applicerar en royaltyavgift pa respektive
franchisetagares omséattning avseende logiomsattning, som
berdknas manadsvis. Franchisetagaren betalar dven en
marknadsforingsavgift till First Hotels baserat pa foregaende
manads logiomsattning.

Vidare tar First Hotels en avgift for de bokningar som sker
direkt via First Hotels egna kanaler eller hotellets egen
websida. For bokningar som sker via Ovriga Global
Distribution Systems (GDS) betalar franchisetagaren till First
Hotels en avgift.

| tillagg till ovan betalar franchisetagaren en avgift for de
bokningar som genereras inom ramen for First Hotels
lojalitetsprogram First Member.

16



First Hotels hotellportfélj av franchisetagare

First Hotels har per dagen for Bolagsbeskrivningen franchisetagare férdelade over de skandinaviska landerna enligt

uppstallningen nedan.

Stad

Bengtsfors
Saffle
Kramfors
Vallentuna
Jonkoping
Gotland
Visby
Norrkoping
Eskilstuna
Umea
Karlstad
Stockholm/Bromma
Stockholm/Solna
Orebro
Falun
Goteborg
Harndsand
Kalmar
Karlskrona
Kristianstad
Malmdo
Olofstrém
Sundsvall
Séderhamn
Ornskéldsvik
Lillehammer
Oslo
Alesund

Odense

First Hotel
First Hotel Bengtsfors

First Hotel Royal
First Hotel Kramm
First Hotel Lind6 Park

First Hotel Jonkoping

Vastos Strand by First Hotels

First Hotel Kokoloko
First Hotel Central
First Hotel City

First Hotel Dragonen

First Hotel River C

First Hotel Brommaplan

First Hotel Solna
First Hotel Orebro
First Hotel Grand
First Hotel G

First Hotel Stadt
First Hotel Witt
First Hotel Statt

First Hotel C4

First Hotel J6rgen Kock

First Hotel Olofstrom
First Hotel Strand
First Hotel Statt

First Hotel Statt

First Hotel Breiseth
First Hotel Millennium
First Hotel Atlantica

First Hotel Grand

Antal rum

43
64
98
67
111
<100
90
70
58
70
49
68
75
71
191
300
95
112
107
86
105
58
203
74
115
89
114
73
135
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Figur: Verksamhetsmodell*

*Omsdttningen férdelar sig ungefdr 60/40 mellan royalty fee (blGtt) och de andra tre (grént).
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Hotellavtal och portféljhantering

Oversikt

First Hotels drivs under franchiseavtal. First anser att
férdelarna med franchiseavtal dr att man med en skalbar
affarsmodell enkelt kan integrera nya hotell och pa det
sattet na en snabb expansion. Enligt den strategi First Hotels
fastslagit galler franchisemodellen tills vidare.

Franchiseavtal

De franchiseavtal som First Hotels tecknar har i regel en
|6ptid om 3 - 5 ar. Avtalen forlangs vid utgangen av avtalet.
Forlangningen av avtalen sker med ”“negative consent”,
vilket innebar att hotelloperatéren aktivt maste saga upp
avtalen for att de skall upphora. Om ingen skriftlig
uppsagning inkommer férlangs avtalen per automatik.

First Hotels applicerar ett enda rullande tremanadersavtal
med ett hotell. Detta pa grund av att detta hotell har haft
stora utmaningar under pandemin och 6vervager att lagga
ner verksamheten som en konsekvens av utebliven
efterfragan.

Ovriga avtalstyper

First Hotels applicerar uteslutande franchiseavtal och inga
andra typer av avtal forekommer saledes med
hotelloperatorerna. Eventuella kringtjanster regleras inom
ramen for franchiseavtalet.

Portféljhantering och underhall

Hantering och underhall av den befintliga hotellportféljen ar
en viktig del i First Hotels verksamhet. First Hotels stravar
efter en optimering av portféljens struktur, genom
bevakning av  franchiseavtalens utgang. Varefter
hotellportfoljen mognar maximerar First Hotels resultatet
genom att antingen forldnga sina franchiseavtal eller
selektivt fatta beslut om att ej forlanga avtalet med de hotell
som ej nar de finansiella eller 6vriga mal som First Hotels
stallt upp.

Hotellutveckling

Utvecklingsprocess

First Hotels arbetar kontinuerligt med att se over portféljen
av anslutna hotell och mojligheten till att knyta till sig nya
hotell. Marknaden under pandemin har féréandrats och ger
First Hotels goda mojligheter att med ett finansiellt attraktivt
erbjudande som ar mer lampat for de lite mindre hotellen
knyta till sig nya leverantorer.

Varumarkeshantering

First Hotels ar enligt Bolagets uppfattning ett val kadnt
hotellvarumarke i Skandinavien. Drivkraften bakom
varumarkets styrka ligger en konsekvent varumarkesstrategi
dar hotell marknadsfors under ett och samma varumarke,
vilket skapar tydlighet. Tillsammans med &gandet av
varumarket First Hotels skapar detta ytterligare majligheter
att fortsatt stérka varumarket, och ddrmed gynna First
Hotels verksamhet. Genom att dga varumarket kan First
Hotels &dven sakerstalla att man erbjuder konsekventa

koncept och kampanjer som snabbt kommuniceras till
marknaden.

Forsaljning

First Hotels bedriver verksamhet via franchiseuppgorelser.
Detta innebdr att First Hotels varken ager, hyr eller driver
hotellen som ingar i gruppen. Det First Hotels erbjuder ar att
hotelloperatorer far driva hotell under varumarket ”First
Hotels”. Franchisetagaren ar ansvarig for investeringar i
verksamheten och fastigheten samt for att driva hotellet.
First Hotels bidrag ar att generera bokningar samt ge tillgang
till First Hotels varumarke, koncept och lojalitetsprogram.

Distribution och férséljning

Den primara distributionskanalen for First Hotels ar online.
Inom online-kategorin finns flera separata kanaler dar First
Hotels vill driva trafik till sin egen sida for att generera
bokningar. Detta for att kostnaderna till tredje part for
bokningar uteblir. Intjaningen per uthyrt rum blir hogst for
First Hotels om bokningen sker via deras egen websida.

First Hotels arbetar dven med distribution genom andra
online-kanaler déar fokus laggs pa att framhalla det lokala.
Med det lokala avses i detta fall att framhalla aktiviteter och
etablissemang som finns tillgéngliga pa orten eller i
naromradet for att pa sa satt kapitalisera pa Ovriga
erbjudanden samt att framhalla fordelarna med respektive
ort.

Kunder

First Hotels stravar mot att segmentera sig mot olika
kundgrupper sasom affarsresendrer och privatpersoner med
olika strategier betraffande prissattning och upplevelse.

Prissdttning och intaktsoptimering

First Hotels prissattning ar uppbyggd av en kombination av
dynamiska och fasta priser som ar anpassad for olika
kundgrupper, segment och bokningsfonster. Detta for att
sakra optimal synlighet, prissattning och tillganglighet i olika
distributionskanaler.

First ~ Hotels erbjuder hotellen algoritmbaserade
intaktsoptimeringssystem sa att de varje dag kan sakra att
de kan méatas mot sina mal, optimerar sina intdkter och séljer
sina hotellrum till ratt priser. Fran ett centralt hall bedriver
First Hotels intéktsoptimering bland annat genom att
analysera hur hotellen ligger till mot sina mal for att kunna
optimera intakter genom marknadsaktiviteter, First Member

aktiviteter, saljaktiviteter och digital markering.

Anstdllda och utbildning

First Hotels-koncernen har per den 1 februari 2022 totalt ca
15 heltidsanstéllda férdelade oOver Norge, Sverige och
Danmark.

Immateriella rattigheter

First Hotels viktigaste immateriella rattigheter, bestaende av
varumarken, ordmarken och  konceptnamn, finns
registrerade i flera olika kombinationer av ord och logotyper
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hos relevanta registreringsmyndigheter i de jurisdiktioner
dar First Hotels bedriver verksamhet (Sverige, Norge och
Danmark). Mot bakgrund av Domes verksamhetsforandring
bedomer Bolaget att First Hotels varumarken som
exempelvis “First Hotels®”, “"Your Second Home is First
Hotels®”, “First Hotel®”, "Your First Hotels®” och "First
Hotels®”, ar av vasentlig betydelse for verksamheten i detta
avseende.

For mer information om Dome och First Hotels immateriella
rattigheter samt en lista 6ver First Hotels immateriella
rattigheter, se avsnitt “Immateriella rattigheter” under
kapitel ”Legala fragor och kompletterande information”.

Lagar och férordningar

First Hotels ar verksamt i flera lander (Sverige, Norge,
Danmark) och &r underkastat nationella och lokala
regleringar pa de platser dar Bolaget bedriver verksamhet,
inklusive sadana hanforliga till relevanta tillstandskrav
avseende hotelldrift, tillredning och forséljning av mat och
dryck (sasom halso- och utskankningstillstandslagar och
-bestammelser) samt miljokrav och generella krav enligt

plan- och byggregleringar. First Hotels ar ocksa underkastat
arbetsrattsliga lagar som styr Bolagets relationer med de
anstallda, som bland annat 6vertid, ersattningskrav fran
anstallda, arbetsvillkor samt krav pa arbetstillstand.
Darutover behandlar First Hotels personuppgifter i sin
verksamhet, exempelvis i hanteringen av Bolagets
lojalitetsprogram, First Member. Foretag etablerade inom
Europeiska unionen som behandlar personuppgifter lyder
under den europeiska dataskyddsféorordningen (EU)
2016/679 (GDPR) med avseende pa behandling av
personuppgifter.  Darutéver regleras hantering av
kreditkortsuppgifter av PCl Data Security Standard (PCI DSS).

Forsakringar

First Hotels har forsakringar som skyddar Bolaget mot vissa
risker forknippade med verksamheten. Dessa ar for anstalld
personal samt forsakringar pa vissa inventarier. First Hotels
anser sig ha forsakringsskydd mot forsakringstak som ar
andamalsenligt for en verksamhet av aktuell storlek inom
hotellbranschen.
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Dome och First Hotels historik

Nedan ges en éversiktlig beskrivning av Domes och First Hotels historik fran respektive bolags bildande fram till den férestagende
Transaktionen.

Historik i Dome Energy AB (publ) Historik i First Hotels International AS

o 1993 — Dome bildas under ett annat namn o 1993 — First Hotels bildas av Asmund Haare genom
uppkop av den svenska hotelloperatéren Sara Hotels.

L 1999 — Dome inleder olje- och gasverksamhet
onshore i Texas, USA o 1993-2019 — Hotellverksamheten vaxer kontinuerligt

bade organiskt och genom forvarv.

o 2014 — Dome byter lista till Nasdaqg First North fran

Nordic Growth Market (NGM). o 2019 — Maribel AS tar 6ver agarskapet av First Hotels
International AS och majoritetsagarna tillsatter ny
ledning.

L 2020 april — Dome avvecklar merparten av olje- och
gasverksamheten
o 2020 juni/aug — First Hotels moderbolag i Norge,
Maribel AS, forsatts i konkurs. First Hotels kdps ut ur
® 5021 mars — Dome avvecklar resten av olje- och dess konkursbo av Host Hoteleiendom AS.
gasverksamheten.

o 2021 februari — ALM Investments AS trader in som
® 0 januari — Ett forvarvsavtal ingds mellan Dome nya huvuddgare i First Hotels.
och dgarna till First Hotels om ett apportférvarv
o 2022 januari — ALM Investments AS koper ut Host
Hoteleiendom AS fran First Hotels.

o 2022 januari — ALM Investments AS delar ut aktierna
i First Hotels till sina delagare

® 2022 januari— Ett forvarvsavtal ingds mellan dgarna
till First Hotels och Dome om ett apportforvarv.



Marknadsoversikt

| detta avsnitt ges en dversikt av den marknad som Dome dr verksam pa efter Transaktionen, foérutsatt godkdnnande av Transaktionen vid
Domes Extra Bolagsstémma. De uppgifter avseende marknadstillvixt och marknadsstorlek samt Domes marknadsposition som anges i
Bolagsbeskrivningen dr Bolagets samlade bedémning baserad pd savdl interna som externa kdllor. Dome har korrekt Gtergett informationen
och, savitt Bolaget kdnner till, i jamférelse med annan information som offentliggjorts av berérda kéllor, har inga uppgifter utelimnats pa ett
sdtt som skulle kunna géra den dtergivna informationen felaktig eller missvisande. Marknadsinformation kan innehdlla uppskattningar
avseende framtida marknadsutveckling och annan framdtriktad information. Framdtriktad information innebdr ingen garanti avseende
framtida resultat eller utveckling, och verkligt utfall kan avvika visentligt fran de uttalanden som gérs i den framdtriktade informationen.

Inledning

First Hotels, som &r tankt att utgéra den kommande
verksamheten i Dome (férutsatt godkannande av
Transaktionen vid Domes Extra Bolagsstéamma, ar en
hotellkoncern verksam pa den skandinaviska
hotellmarknaden. First Hotels har en tyngdpunkt pa den
svenska marknaden och har 85 procent av bolagets totala
antal rum beldgna i Sverige per dagen for
Bolagsbeskrivningen. Utover Sverige, driver First Hotels 3
hotell i Norge och 1 hotell i Danmark. Totalt ingar 29 hotell
med omkring 3 000 rum i hotellportféljen. First Hotels
erbjudande riktar in sig pa mellanklassegmentet, som enligt
bolagets beddémning ar det storsta segmentet och som
svarar for merparten av den totala hotellvolymen i
Skandinavien. First Hotels driver uteslutande hotell via
franchiseavtal, vilket innebar att bolaget tillhandahaller
infrastrukturen for lokala operatérer att kunna skéta driften
av sina hotell med hjélp av First Hotels tjanster.

Globala rese- och turistnaringen

Rese- och turistnaringen, inom vilket hotellmarknaden ar ett
viktigt segment, ar en av varldens stérsta branscher. Under
2019, fore pandemin, stod rese- och turistnaringen (inkl.
dess direkta, indirekta och inducerade effekter) for 1 av 4 av
alla nya arbetstillfallen som skapades i varlden, 10,6 procent
av alla arbetstillfillen (334 miljoner) och 10,4 procent av

2 World Travel & Tourism Council. (https://wttc.org/Research/Economic-
Impact).

global BNP (9,2 biljoner USD), enligt WTTC (World Travel &
Tourism  Council). Samtidigt uppgick internationella
besokares utgifter till 1,7 biljoner USD 2019 (6,8 procent av
den totala exporten, 27,4 procent av den globala
tjansteexporten).?

COVID-19s paverkan pa rese- och turistnaringen

COVID-19 hade en stark paverkan pa resor och turism.
WTTC:s senaste analysrapport visar att:

e Rese- och turistndringen drabbades av en forlust pa
nastan 4,5 biljoner USD till att na 4,7 biljoner USD 2020,
med ett bidrag till BNP som minskade med hela 49,1
procent jamfort med 2019. Detta att stallas i relation till
en minskning av globalt BNP pa 3,7 procent for 2020.2

e Ar 2019 bidrog rese- och turistsektorn med 10,4
procent till global BNP, en andel som minskade till 5,5
procent ar 2020 pa grund av pagaende begransningar
av rorligheten.?

e Ar 2020 forsvann 62 miljoner arbetstillfallen, vilket
motsvarar en minskning med 18,5 procent, vilket
innebar att endast 272 miljoner manniskor ar
sysselsatta i rese- och turistsektorn globalt, jamfort
med 334 miljoner ar 2019.2

e Hotet om forlorade arbetstillféllen kvarstar eftersom
manga arbetstillfallen for narvarande stods av statliga
bibehallandeprogram och reducerade arbetstider.?
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e De inhemska och internationella bestkarnas utgifter
minskade med 45 procent respektive 69,5 procent.?

Vdgen till aterhdamtning fér resor och turism

Ar 2020 och vintern/véren 2021 har varit férédande for rese-
och turistndringen, med miljontals manniskor runt om i
vérlden strandade i “lockdown”. Gladjande nog noterades
en vasentlig aterhdmtning under sommaren/hdsten 2021,
med en betydande 6kning i bade resande och av global och
nationell BNP och sysselsattning.?2 Enligt WTTC:s senaste
analysrapport kan sektorns bidrag till global BNP oka kraftigt,
upp till cirka 48,5 procent arligen. Analysrapporten visar
ocksa att sektorns bidrag nastan skulle kunna na samma
nivaer som 2019, med en vytterligare arlig 6kning pa 25,3
procent. WTTC forutspar ocksa att om de globala
vaccinutbyggnaden fortsatter i samma takt, och om
reserestriktionerna fortsatter att lattas upp som de hittills
gjort, kan de 62 miljoner arbetstillfallen som férlorades 2020
atervanda 2022. WTTC forutspar dven att inférandet av
digitala héalsopass, sasom det tillkdnnagivna ”Digital Green
Certificate”, kommer att stodja sektorns aterhamtning?.
Dock var denna rapport avgiven fore de nya ‘omikron’
restriktioner som infordes senhdsten 2021 som &n sa lange
ar i kraft.

Skandinavisk hotellmarknad

Den skandinaviska hotellmarknaden ar relativt mogen och
domineras till stor del av nordiska kedjor.3 Resenarerna till
regionen ar huvudsakligen inhemska eller nordiska
resenarer, men Skandinavien okar sin attraktionskraft som
turist och motesdestination for dven internationella
resendrer. Sett i ett bredare perspektiv ar hotellmarknadens
framsta drivkraft den makroekonomiska miljén. Historiskt
har tillvaxten i efterfragan pd den skandinaviska
hotellmarkanden utvecklats positivt, med en
efterfragedkning pa cirka 3 — 4 procent per ar, och varje ar
sedan 2013 har efterfragan pa hotellnatter vuxit snabbare
an utbudet*. Som en del av och konsekvens av de
makroekonomiska trenderna har utvecklingen inom
hotellsektorn drivits av ett oOkat resande for saval
affarsresendrer som privatpersoner, en alltmer digitaliserad
och effektiviserad distribution, individualisering och
globalisering®.

Historisk beldggningsgrad

Hotellmarknaderna i Skandinavien (Sverige, Norge,
Danmark) uppvisar historiskt ett sdsongsmonster dar
beldggningsgraden uppgar till ca 70 procent under juli och
augusti sett till bade antal hotellbdddar och hotellrum.
Beldggningsgraden i snitt sett dver hela aret ligger kring ca

3 Scandic Hotels Rapport, (https://www.scandichotelsgroup.com/sv/om-

oss/nordiska-hotellmarknaden/)

4 Statistiska centralbyran

(http://www. statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START NV NV1701
NV1701B/NV1701T3M/?rxid=228c107f-1105-408c-a0b4-5eb8da7c0099).

Statistisk sentralbyra (https://www.ssb.no/en/statbank/table/03614/).

Statistics Denmark (https://www.statbank.dk/HOTELS).

5 Statistiska centralbyran
(http://www. statistikdatabasen.sch.se/pxweb/sv/ssd/START NV NV1701

60 procent sett till antalet hotellrum och ca 40-45 procent
sett till antalet hotellbaddar. Efter ett stort tapp pa
marknaden under 2020 aterhamtade sig belaggningsgraden
framforallt under andra halvaret 20216.

COVID-19s paverkan pa hotellmarknaden

Utbrottet av COVID-19 under forsta halvaret 2020 hade en
stor paverkan pa hotellmarknaden da affarsresandet foll
drastiskt och dven privatpersoners efterfragan pa hotellrum
foll markant. Detta fick till foljd att belaggningsgraden under
de normala toppmanaderna juli och augusti foll till ca 40-50
procent och den genomsnittliga beldggningsgraden for
helaret 2020 foll till ca 20-25 procent foér antalet
hotellbaddar vilket motsvarar en halvering av efterfragan pa
hotell. April manad under 2020 var den manad med lagst
belaggningsgrad da antalet uthyrda hotellbaddar lag mellan
5-10 procent pa de tre marknaderna®.
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Kdllor: Statistiska centralbyrdn (Sverige), Statistisk sentralbyrd (Norge),
Statistics Denmark (Danmark).

Som graferna visar har Danmark under april och maj 2021
haft en starkare aterhdmtning sett till beldggningsgrad &n
Sverige och Norge. Den starkare 6kningen i Danmark beror
pa att efterfragan sjonk relativt kraftigt i april 2020 jamfort
med efterfragan i Sverige och Norge, vilket kan hérledas till

NV1701B/NV1701T3M/?rxid=228c107f-1105-408c-a0b4-5eb8da7c0099).
Statistisk sentralbyra (https://www.ssb.no/en/statbank/table/03614/).
Statistics Denmark (https://www.statbank.dk/HOTELS)

6 statistiska centralbyran
(http://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START NV __NV1701

NV1701B/NV1701T3M/?rxid=228c107f-1105-408c-a0b4-5eb8da7c0099).
Statistisk sentralbyra (https://www.ssb.no/en/statbank/table/03614/).
Statistics Denmark (https://www.statbank.dk/HOTELS).
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att Danmarks regering tidigt inférde hardare inrese-
restriktioner. Exempelvis var Danmarks regering den 14
mars 2020 forst ut av de nordiska landerna och bland de
forsta i Europa att stinga sina granser. Aven flyg-, farje- och
tagtrafik stoppades delvis vid samma tidpunkt.

Bland de priméara drivkrafterna bakom den sjunkande
efterfragan under 2020 var de nedstdngningar som i
varierande grad har paverkat Europa. Som en konsekvens av
dessa nedstangningar och restriktioner sjonk det
internationella resandet enligt UNWTO (United Nations
World Tourism Organization) med ca 70 procent under aret,
en nedgang som i stor utstrackning paverkade
hotellindustrin dven i Skandinavien. Restriktioner och en
utbredd radsla for karantdan som foljd av insjuknande i
COVID-19 har lett till en minskad vilja till Iangre resor. Darfor
har den efterfragan som trots allt funnits pa hotelltjanster
sedan pandemins utbrott praglats av lokal eller inhemsk
efterfradgan, och da framst inom gruppen privatpersoner
("leisure”) och begransad efterfragan inom affarssegmentet.

Végen till aterhamtning fér hotellmarknaden

Norra Europa har gynnats av mildare restriktioner och en
hotellsektor som i storre utstrackning an soédra Europa har
en inhemsk efterfragan. Detta har lett till att
aterhamtningen i norra Europa har varit starkare fran det
historiskt svaga andra kvartalet 2020. Denna aterhamtning
drivs aven till viss del av kommunikationerna till hotellen
som i storre utstrackning nas via bil eller tag an vad som ar
fallet i sodra Europa dar turismen kraver flygresor for att na
destinationerna. Aterhdmtningen for marknaden bedéms
enligt hotellanalysbolaget STR paborjas under, men
beddmningen gor samtidigt gallande att det drojer till 2023
innan efterfragan pa hotell ar tillbaka pa de nivaer som sags
under 2019 och till 2024 innan RevPAR (revenue per
available room, intakt per tillgangligt rum) ar tillbaka pa 2019
ars nivaer. Dock kommer vissa marknader att aterhdmta sig
snabbare och nya koncept sasom exempelvis ldngre vistelser
dar hotellrum hyrs ut som korttidslagenheter ("extended
stay”) kan komma att bli mer frekventa. Aterhamtningen
inom  hotellndringen  styrs  till  stor del av
vaccinationsprogram samt av respektive nations eventuella
restriktioner eller lattnader av desamma’.

Vidare visar Annordia, en av Skandinaviens ledande
radgivningsbyrder for hotellfastigheter, i sin senaste
analysrapport att samtliga nordiska hotellmarknader borjat
aterhamta sig fran 2020 ars dramatiska forlust av
efterfragan och att hotellféretagens optimism infor
framtiden 6kar.8 Analysrapporten visar bland annat féljande:

e  Efterfragan pa hotellrum ©kade med mer an 200
procent i Danmark i april 2021 jamfért med april 2020.

7 Savills Research — Spotlight: European Hotel Trends Outlook, Commercial
Research 2021 (https://pdf.euro.savills.co.uk/european/european-
investments/spotlight---european-hotel-trends-outlook-2021.pdf)
8

Annordia Hospitality Consulting - Swedish Hotel Market Update June/21
(https://annordia.com/app/uploads/sites/4/2021/06/Hotel-Market-Update-
Annordia-JUNE-2021.pdf). Analysrapporten ar baserad pa statistik fran

e | Norge var 6kning drygt 120 procent och i Sverige
nastan 100 procent.

e Den storre okningen i Danmark berodde pa att
nedgangarna i efterfragan var sa kraftiga i april 2020.

Med en minskad spridning av viruset, lattade restriktioner
och vaccinering som gar som planerat finns det darmed
forvantningar om en fortsatt aterhamtning av de nordiska
hotellmarknaderna under 2022.

Svenska hotellmarknaden

Som ovan angett har Bolaget efter Transaktionen sin
tyngdpunkt pad den svenska marknaden med ca 85% av
totala antalet rum. Liksom 6vriga nordiska hotellmarknader
drivs utvecklingen inom den svenska hotellmarknaden av ett
antal makroekonomiska faktorer, varav faktorer som BNP-
utvecklingen &r de mest framtradande, vilka driver
efterfragan genom exempelvis affarsresor, turism och
konferenser. Andra makroekonomiska faktorer som driver
efterfragan pa hotell ar sysselsattning,
konsumtionsbendgenhet inom  branschen och pa
marknaden i stort och valuta- samt ranteutveckling.
Samtidigt har en okad tillgang pa ledig rum en dampande
paverkan pa tillvaxten i RevPAR. Eftersom makroekonomiska
faktorer ar de starka drivande faktorerna pa den svenska
hotellmarknaden har marknaden paverkats kraftigt av
spridningen av COVID-19 sedan varen 2020, som haft en
generell kraftig negativ inverkan pa den makroekonomiska
miljon ur ett bade globalt och lokalt perspektiv. Den svenska
hotellmarkanden har som ovan angett blygsamt inlett en
aterhamtning mot 2019 ars nivaer. Nedan sammanstalls en
oversiktlig inblick i den makroekonomiska miljon i Sverige
samt den aktuella marknadsdynamiken pa den svenska
hotellmarknaden?.

Makroekonomiska miljén i Sverige

Bade hushallens och naringslivets konfidensindikator steg
kraftigt under inledningen av 2021. Den snabba utvecklingen
har nu stagnerat delvis infér 2022 ars inledning.
Sammantaget tyder detta pa en tydlig forstarkning av
ekonomin. | samband ddrmed har det inhemska resandet
upplevt ett uppsving da "hemester’ trenden vuxit sig stark.

Statistiska Centralbyran (SE), Tillvaxtverket (SE), Konjunkturinstitutet (SE),
Statistisk Sentralbyra (NO) och Statistics Denmark (DK).
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Konfidensindikator for naringslivet och
hushallen i Sverige
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Kdlla: Konjunkturinstitutet

Konfidensindikatorer dr ett sammantaget matt pa de évergripande
uppfattningarna och férvdntningarna hos néringslivet och hushdllen.

Arbetslosheten var strax 6ver 9 procent i maj 2021 men som
konsekvens av  den forbattrade ekonomin  har
arbetslosheten minskat kraftigt. Senast publicerad siffra fran
SCB &r 7,5 procent, en markant nedgang sedan sommaren
2021°.

Arbetslésheten i procent pa den Svenska

arbetsmarknaden
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Marknadsldget pa den svenska hotellmarknaden

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige matt som BNP
forbattras och tillvaxten har borjat ta fart efter det historiskt
svaga 2020. Den svenska hotellmarknaden &r historiskt
starkt korrelerad med ekonomin och en prognostiserad stark
tillvaxt i svensk BNP kommer dérav hjdlpa hotellmarknaden
att aterhdamta sig kommande ar. Dartill kommer trenden
med "hemester’ som gynnar First Hotels da inhemska
turister i forsta hand saker sig till mellanklassegmentet bland
hotell, och garna utanfér storstdderna dar merparten av
First Hotels ligger.

9Statistiska centralbyran, https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-

amne/arbetsmarknad

Utveckling av belagda hotellrum och BNP (volym) i
Sverige, volymforandring respektive prognos av
volymforandring fran motsvarande kvartal féregdende ar
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Kdlla: Tillvixtverket/Statistiska centralbyrdn & Konjunkturinstitutet

For perioden januari — maj 2021 ar RevPAR 9 procent lagre
an motsvarande period foéregaende ar. Trots detta
forbattrades RevPAR med 8,5 procent 2021 jamfort med
samma period 2020.

Utveckling av hotellparametrar pa den svenska
hotellmarknaden, jamfort med foregaende ar
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Efterfrdgan okade under 2021 for alla tre kundsegment
jamfort med 2020. Utvecklingen under perioden januari —
maj 2021 var dock fortfarande negativ jamfort med samma
period under foregaende ar.

Procentuell utveckling av belagda hotellrum av olika
kundgrupper pa den svenska hotellmarknaden jamfort
med foregraende ar.
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Kdlla: Tillvixtverket/Statistiska centralbyrdn

Drygt 90 000 hotellrum anvandes av konferenskunder under
forsta halvaret 2021. Detta motsvarar endast 2 procent av
det totala antalet belagda rum under perioden.

Fordelning av belagda hotellrum mellan olika
kundgrupper pa den svenska hotellmarknaden
H1 2021
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Kaélla: Tillvéxtverket/Statistiska centralbyrén

Kursutveckling for jamforbara bérsnoterade konkurrenter

Scandic Hotels, noterat pa Nasdaq i Stockholm, borskurs
toppade i mitten pa februari 2020 i 82 kr. Pa en manad foll
kursen 80% till cirka 21 kr. Sedan dess har den graduvis stigit
for att i dagslaget ligga runt 47 kr.

Choice Hotels aktie, listad pa NYSE, foll i februari/mars 2020
kraftigt pa liknande satt som Scandic. Dock har kursen sedan
sin lagsta punkt pa $54 den 30 mars 2020 gatt upp kraftigt
till $144, en niva 40% 6ver kursnivan fére pandemin.

Kursutveckling for Scandic Hotels och Choice
Hotels fran 1 Januari 2020 till 1 Februari 2022
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Marknadstrender

Hotellmarknaden befinner sig i en ny fas, dar COVID-19 och
dess paverkan stallt verksamheter pa sin spets. Pandemin
har inneburit en acceleration av nya koncept och
affarsmodeller, dar digitaliseringen tagit en viktigare roll i att
effektivisera driften. Nedan listas Overgripande vissa
drivande trender pa hotellmarknaden.

Delningsekonomin i form av arbetsplatser

Co-working, eller delade arbetsplatser, var en trend som
borjade fa allt storre faste inom hotellsektorn innan
pandemin brot ut. Trenden vantas fa fornyad efterfragan i
takt med affarsresandet aterkommer.

Hotell anvands i stor utstrackning som ett forlangt kontor
dar affarsresenarer dels bor pa hotellrum, dels anvénder
lobby och andra delar av hotellets faciliteter for
arbetssyften. Som exempel kan namnas den franska
hotellkedjan Accor som i samarbete med Bouygues startade
ett arbete kring korttidsarbetsplatser.

Digitalisering och automatisering

Digitaliseringen paverkar dven hotell. Besokare vill inte sta i
kder vid in- och utcheckning och helt automatiserade hotell
har véxt stadigt och blivit en alltmer accepterad form. | dessa
koncept kan gasten checka in helt automatiserat via sin
smartphone eller via skdrmar vid ankomst med den
accesskod som tillhandahalls vid bokning. Foérutom att
konceptet sparar tid via eliminering av koer sa sparar dven
hotellen pa operationella kostnader, ndgot som blivit alltmer
attraktivt for hotelloperatorer under pandemin.

Integrering av system och automatiserade kampanjer, att
styra trafik till den egna websidan och analyser av
bokningsmonster ar ocksd pataglig, hur operatérer kan
utnyttja teknik for att fa en effektivare drift. Detta innefattar
aven vilka rum som kraver vilken atgard och att effektivisera
detta arbete.

Konkurrens

Den skandinaviska hotellmarknaden kannetecknas av att
regionala operatorer har en stark position och att inhemska
resendrer ar lojala mot de lokala och regionala operatorerna.
Till  skillnad fran de flesta andra hotell- och
restaurangmarknaderna dar de fem stora hotelljattarna
Accor, Starwood, Marriott, IHG och Hilton svarar for

10 gest Western, https://www.bestwestern.se/om-oss

11 Scandic Hotels, arsredovisning 2020.
https://www.scandichotelsgroup.com/files/Main/13379/3343931/scandic-
ars--och-hallbarhetsredovisning-2020.pdf

huvuddelen av hotellen eller rummen, ar dessa varumarken
underrepresenterade i  Skandinavien.  Skandinavien
fortsatter att domineras av regionala operatérer pa
mellanklassegmentet, som tilltalar det storsta segmentet av
resendrer. Priserna ligger vanligtvis mellan premiumklass
och ekonomiklass, med ett balanserat tjansteerbjudande.
De storre aktérerna pa marknaden har ett erbjudande som
ar anpassat for hotell med ett storre antal rum 6ver 200 rum
och har en mer komplex l6sning vilket gor den mindre
finansiellt attraktiv for operatorer som har ett mindre antal
rum.

De storsta aktorerna i det sa kallade mellanklassegmentet ar
forutom First Hotels dven Scandic Hotels, Rezidor Radisson
Blu och Park Inn by Radisson, Nordic Choice Hotel (Comfort,
Quality, Clarion och ovriga varumaérken), Best Western,
Sokos, Elite Hotels samt Thon Hotels. Av dessa ar Scandic
Hotels den stdrsta aktoren sett till antal rum i Skandinavien.
Av de etablerade aktdrerna ser First Hotels att Best Western
ar den aktér som dr den narmsta konkurrenten. Nedan
aterfinns en kort beskrivning av relevanta konkurrenter till
First Hotels samt exempel pa hotelloperatérer med
verksamhet i Skandinavien.

Best Western

Best Western driver verksamhet uteslutande genom
franchiseavtal, likt First Hotels. Hotellen ligger i Norden och
totalt driver Best Western genom franchiseavtal 150
hotell1°.

Scandic Hotels

Scandic Hotels ar bade franchisegivare samt operator. De
hotell som drivs ligger i Norden, Baltikum, Tyskland och
Polen. Scandic Hotels har ca 18 000 anstdllda, varav ca 9 000
anstallda beraknas for narvarande vara permitterade. Den
totala omsattningen for Scandic Hotels uppgick till 19
miljarderSEK for 2019 men foll till 7,5 miljarder SEK 2020.
Scandic Hotels driver i egen regi samt genom franchiseavtal
260 hotell med en total om cirka 51 000 rum??.

Nordic Choice Hotels

Likt Scandic Hotels agerar Nordic Choice Hotels bade genom
franchiseavtal samt som operator. Hotellen ligger i Norden
samt Baltikum. Nordic Choice Hotels har ca 13 000 anstallda.
Omsattningen for 2019 uppgick till ca 11 miljarder SEK.
Nordic Choice Hotels driver i egen regi samt via
franchiseavtal éver hotell med en total om cirka 37 000
rum?2,

12 Nordic Choice Hotels. https://www.nordicchoicehotels.se/hotell
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EXEMPEL PA KONKURRERANDE HOTELLOPERATORER MED VERKSAMHET | NORDEN

Narvaro

Hotelloperator Varumérken i Norden Antal hotell i Norden  Antal rum i Norden Sverige  Norge Danmark Finland

Scandic Scandic 2597 512857 v v v v
Nordic Choice Choice, Clarion, Quality och évriga 215Y 36 820°) v v v v
Rezidor Radisson Blu, Park Inn och 6vriga 553) 138213 v v v v
Best Western Best Western 150Y Ingen uppgift v v v v
Thon Thon 722 10 4702 x v x x
Sokos Solo, Break, Original 440 Ingen uppgift x x x v
First Hotels First Hotels 29 <3000 v v v x
Elite Hotels Elite, Bishops Arms 391 Ingen uppgift v x x x
Comwell Comwell 18Y 2855Y v x v x
Arp-Hansen Various 13% >5000% v x v x
Hilton Hilton 49 Ingen uppgift v x x v
Marriott Marriott, Design, AC och Gvriga 19Y Ingen uppgift v v v v

1) Kélla: Bolagens webbplatser per 30 juni 2021
2) Kélla: Bolagens arsredovisningar for rakenskapsaret 2020
3) Kélla: Bolagens arsredovisning for rakenskapsaret 2019
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Riskfaktorer

Investeringar i aktier eller aktierelaterade vdrdepapper innefattar alltid risker. Ett antal faktorer pdverkar, eller kan pdverka,
Bolagets efter transaktionens verksamhet direkt eller indirekt. Nedan beskrivs, utan sdrskild prioriteringsordning eller ansprdk
pG att vara uttémmande, de riskfaktorer och férhdllanden som anses vara av vdsentlig betydelse for Bolaget efter
transaktionens verksamhet och framtida utveckling efter Transaktionens genomférande. Den verksamhet som dr ténkt att
bedrivas efter Transaktionens genomférande dr densamma som First Hotels idag bedriver, férutsatt godkédnnande av
Transaktionen vid Domes Extra Bolagsstémma. Ytterligare riskfaktorer som fér ndrvarande inte ér kdnda for Bolaget efter
Transaktionen, eller som fér ndrvarande anses vara obetydliga, kan i framtiden ha en vdsentlig negativ inverkan pé Bolaget
efter Transaktionens verksamhet, finansiella stdllining och stdllning i évrigt. Utéver detta avsnitt ska investerare dven ta hédnsyn
till den 6vriga information som ldmnas i Bolagsbeskrivningen i dess helhet. Bolagsbeskrivningen innehdller framdtriktade
uttalanden som paverkas av framtida héndelser, risker och osdkerhetsfaktorer. First Hotels verkliga resultat kan skilja sig
véisentligt fran de forvantade resultaten i dessa framdatriktade uttalanden pd grund av manga faktorer, déribland de risker som

beskrivs nedan och i andra delar av Bolagsbeskrivningen.

Verksamhets- och branschrelaterade
risker relaterade till Bolagets verksamhet
efter genomférande av Transaktionen

Risker relaterade till COVID-19

Som en foljd av COVID-19 pandemin har stater, myndigheter
och andra organisationer infort riktlinjer,  rad,
rekommendationer, férbud och vidtagit andra atgarder i
syfte att begrdnsa smittspridningen. Sadana atgarder
inkluderar exempelvis nedstangning av hela lander, avradan
fran och begransningar av transporter och resor,
nedstangningar av arbetsplatser, skolor och andra
institutioner samt begransningar av antalet deltagare vid
eller forbud for, allmdnna sammankomster och offentliga
tillstdliningar  och  begransningar i forhallande till
restauranger vilket paverkar konferenser, events och moten
mellan méanniskor.

COVID-19 har kraftigt reducerat efterfragan pa First Hotels
hotellrum samt restaurang- och konferenstjanster vilket
haft, och fortsatt kommer att ha, vasentlig negativ paverkan
pa Bolaget efter Transaktionens verksamhet, resultat och
finansiella position. | vilken utstrackning, och under hur lang
tid, COVID-19 kommer att paverka verksamheten, resultatet
och den finansiella stéllningen, kommer att bero pa ett
flertal faktorer som per dagen for Bolagsbeskrivningen inte
kan identifieras med precision eller sdkerhet, daribland
féljande:

e Pandemins langvarighet, omfattning och negativa
effekter pa ekonomiska, politiska och
marknadsforhallanden, vilket i sin tur far negativa
effekter som driver efterfragan pad Bolaget efter
Transaktionens produkter och tjanster sdsom
sysselsattningsgrad, konsumtionsniva och
konsumtionsmonster;

e  Pandemins kort- och langsiktiga effekt pa efterfragan
av resor, hotellrum och motes- och konferenstjanster
(exempelvis till foljd av 6kade resekostnader, andrade

monster for internationella och/eller nationella privat-
och/eller affarsresor eller minskad efterfragan pa
fysiska moten) vilket paverkar efterfragan pa samtliga
av First Hotels hotellrum samt restaurang- och
konferenstjanster; och

e De atgarder som vidtas av stater, myndigheter och
andra organisationer i syfte att stdvja de negativa
effekterna av COVID-19, inklusive begransningar eller
hinder av resor, event, konferenser, moten och
liknande vilket skulle kunna leda till att First Hotels
gaster inte kan besoka First Hotell som planerat eller
efterfraga First Hotels tjanster.

Hotellbranschen, i vilken First Hotels verkar, har drabbats
hart av bade COVID-19 och de atgarder som vidtagits till foljd
av viruset. Exempelvis har First Hotels beldggningsgrad
minskat kraftigt vilket i sin tur haft en vdsentligt negativ
effekt pa First Hotels resultat. Efterfrdgan pa hotellrum drivs
bland annat av antalet privat- och affarsresor, vilket i sin tur
paverkas av faktorer som exempelvis det ekonomiska laget,
resekostnader och foérutsattningar for digitala moten. Det
finns en risk att intdktsgenereringen till foljd av COVID-19
fortsatter att vara svag en langre tid eller inte aterhamtas till
tidigare nivaer éverhuvudtaget, vilket skulle fa en vasentlig
negativ effekt pa Bolaget efter Transaktionens resultat och
finansiella position.

COVID-19, och de globala och regionala ekonomiska
forandringarna som sker pa grund av pandemin (samt
atgarder som vidtas till foljd av eventuella framtida
virusutbrott), kan dven innebdra en 6kad riskexponering i
forhallande till andra riskfaktorer som identifieras och
preciseras nedan, och som i sin tur kan ha en vasentligt
negativ effekt pa Bolaget efter Transaktionens verksamhet,
resultat och finansiella position.

Bolaget bedémer att risk for effekter av forlangd pandemi ar
medel och att sannolikheten for att detta ska intraffa ar
medel.
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Risker relaterade till Bolagets IT-system

First Hotels anvander och &r beroende av avancerade IT-
system for drift av hotell, intdktsoptimering, distributions-
och bokningssystem samt for att hantera First Hotels
lojalitetsprogram First Member vilka kraver underhall och
overvakning. First ~ Hotels  IT-plattform  erbjuder
huvudkontoret och First Hotels hotell ett gemensamt system
for bokningar och drift av hotell, operativ rapportering,
prognostisering, personalplanering, jamforelse av nyckeltal
och uppfoljning. Detta ar ett nyckelverktyg for First Hotels
operativa framgang och kostnadshantering. Hartill har
antalet personer som besoker First Hotels webbplats via
annan teknisk utrustning &n persondatorer, sasom
mobiltelefoner, smarta telefoner och surfplattor, okat
drastiskt de senaste aren och férvantas fortsatt oka. First
Hotels avser att som en del av Bolaget efter Transaktionens
strategi investera ytterligare i mobila funktioner for att
sakerstalla att First Hotels I6sningar moter kraven hos det
Okande antalet gaster som anvander sig av sadan teknisk
utrustning. Mojligen kommer Bolaget efter Transaktionen
inte att kunna utveckla funktioner och webbaserade
|6sningar som lever upp till denna trend och darmed kanske
inte fanga upp nuvarande eller potentiella gaster. Till
exempel vaxer ett antal olika system for att mojliggora digital
incheckning och liknande fram inom hotellbranschen om for
det fall First Hotels inte pa ett framgangsrikt satt kan anpassa
sig till utvecklingen kan Bolaget efter Transaktionens
intaktsgenerering paverkas negativt.

First Hotels samlar in stora volymer interna data och
kunddata, innefattande kreditkortsnummer (som ej lagras)
och annan information som gor det mojligt att identifiera
personer. Detta sker i olika verksamhetssyften, bland annat
for att tillhandahalla efterfragade produkter och tjanster,
hantera First Hotels lojalitetsprogram First Member och
spara hotellgasternas preferenser for att kunna mota och
anpassa verksamheten och utbudet efter efterfragan fran
gaster, franchisetagare och leverantérer. Mot bakgrund av
First Hotels beroende av sin IT-plattform &r Bolaget efter
Transaktionen sarskilt utsatt for risken att IT-plattformen
utsatts for vasentliga stérningar, fordrojningar i eller skada
bland annat till foljd av cyberattacker, vilka var for sig skulle
kunna orsaka intaktsforluster och/eller negativa upplevelser
for gaster och leda till exempelvis att antalet bokningar via
First Hotels s egna distributionskanaler kraftigt reduceras
och att vardefull information gar forlorad. Bolaget hanterar
en stor mangd personuppgifter och kreditkortsuppgifter
vilket exponerar Bolaget efter Transaktionen for risker
hanforliga till insamling, hantering, lagring och 6verféring av
kanslig information, inklusive risker hanforliga till
efterlevnad av lagar och regleringar for skydd av sadana
uppgifter, sa som dataskyddsférordningen (EU) 2016/679
("GDPR”) och sdkerhetsstandarden PCl Data Security
Standard (PCI DSS).

First Hotels risker relaterade till hantering av sitt IT-system
och plattform paverkar First Hotels renommé, vilket, om
man misslyckas med hanteringen, skulle kunna resulterai att

gaster blir obenagna att dela med sig av personuppgifter till
First Hotels vilket skulle paverka Bolaget efter
Transaktionens mojlighet att marknadsfora sig direkt till sina
kunder och vilket i sin tur kan leda till att kunder véljer andra
alternativistallet for First Hotels. Vidare kan bristande GDPR-
hantering innebdra 6kade kostnader i form av straffavgifter
och/eller leda till att First Hotels férmaga att generera
intakter begransas vilket i sin tur skulle fa en negativ
inverkan pa Bolaget efter Transaktionens rorelseresultat.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av
bristande IT-hantering &r medel och att sannolikheten for att
detta ska intraffa ar medel.

Risker relaterade till bibehdllande, férlangning
och fornyelse av att existerande franchiseavtal

For risker relaterade till Host Hoteleiendom se nedan. First
Hotels &r beroende av att operatérer av hotell ingar
franchiseavtal med First Hotels. First Hotels mojligheter att
behalla, fornya eller forlanga franchiseavtal ar beroende av
First Hotels formaga att etablera och uppratthalla langsiktiga
och goda relationer med dessa avtalsparter. Om First Hotels
inte kan uppratthalla goda relationer kan det leda till att
avtalen inte kan férnyas eller att avtalen fornyas pa samre
villkor. Oférmaga att behalla, forlanga eller fornya
franchiseavtal pa godtagbara villkor kan fa en vasentlig
negativ inverkan pa Bolaget efter Transaktionens
verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Per tidpunkten for avgivandet av Bolagsbeskrivningen drivs
samtliga av First Hotels 29 hotell under franchiseavtal.
Bolaget efter Transaktionen ar darmed i hog grad exponerat
for riskerna med att gora affarer med franchisetagare. Dessa
risker inkluderar riskerna for att franchisetagarna underlater
att gora de investeringar som kravs eller att de inte lever upp
till First Hotels varumarkesstandarder, vilket kan skada First
Hotels varuméarke och anseende; samt risken for en
generellt forsamring av  franchisetagarnas finansiella
stéllning, vilket kan leda till att franchisesamarbetet avslutas
pa grund av att franchiseavgifterna inte betalas och/eller till
en minskning av franchiseavgifterna och ovriga intakter fran
franchiseverksamheten, eller att franchisetagaren forsatts i
konkurs. Samtliga dessa handelser kan fa en vasentlig
negativ inverkan pa First Hotels verksamhet, resultat och
finansiella stéllning.

Bolaget bedomer att risken fér negativa effekter av att inte
kunna forlanga eller férnya franchiseavtal ar medel och att
sannolikheten for att detta ska intraffa ar medel.

Risker relaterade till bibehéllande, forldngning
och foérnyelse av att existerande franchiseavtal
relaterade till Host Hoteleiendom

Host Hoteleiendom éar franchisetagare till 11 av First Hotels
kunder. Uppsagningstiden for dessa ar mellan 3 - 6 manader
|[6pande. Dessa 11 hotell svarar for cirka 50 procent av First
Hotels omsattning.
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Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av att Host
Hoteleiendom sager upp franchiseavtal ar medel och att
sannolikheten for detta ska intraffa ar medel.

Risk for krav fran konkursférvaltare i samband
med Maribel AS konkurs sommaren 2020

First Hotels tidigare moderbolag Maribel AS forsattes i
konkurs i juni 2020. Ur detta konkursbo koptes delar av det
gamla First Hotels ut i augusti 2020 av Host Hoteleiendom
AS. Det dr detta som idag utgor First Hotels International AS.
Det kan finnas en risk fér att konkursforvaltaren kan rikta
krav mot Host Hoteleiendom som kan aterfalla pa First
Hotels. Eventuella krav skulle i férsta hand kunna tankas
riktas mot agaren fore konkursen i form av regressratt for
gamla utbetalningar, krav som den forre dgaren skulle kunna
tdnkas vilja rikta mot first Hotels.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av sadana
krav &r 1ag och att sannolikheten for att sadan risk intraffar
ar lag.

Risker relaterade till rekrytering av nya
franchisetagare

First Hotels konkurrerar om nya hotell genom att inga
franchiseavtal primart genom varumarkeskdnnedom och
renommé, de logiintdkter som kan inbringas genom First
Hotels natverk, First Hotels lojalitetsprogram First Member,
avgifter och évriga avtalsvillkor. Ovriga konkurrensfaktorer
for franchiseavtal innefattar bland annat
marknadsforingsstod samt kapacitet och effektivitet i
bokningssystem. Villkoren i First Hotels franchiseavtal
paverkas ocksd av vilka avtalsvillkor First Hotels
konkurrenter erbjuder. Till f6ljd harav kanske inte villkoren i
First Hotels nya franchiseavtal blir lika gynnsamma som i
befintliga avtal. Oftrmaga att konkurrera om nya
franchiseavtal kan fa en vasentlig negativ inverkan pa
Bolaget efter Transaktionens verksamhet, resultat och
finansiella stéllning.

Bolaget bedémer att risken for negativa effekter av att inte
kunna rekrytera nya franchisetagare &r lag och att
sannolikheten for att detta ska intréffa ar medel.

Risker med hansyn till de avyttrade amerikanska
dotterbolagen

I mars 2021 avyttrade Dome de amerikanska dotterbolagen
mot kvittning av skuld till tre namngivna kreditgivare. |
Overlatelseavtalet gavs inga garantier till kdparna och Dome
friskrev sig darmed fran eventuella risker som eventuellt
skulle kunna uppsta i USA. Trots det finns en risk att
myndigheter, markdgare och andra i USA kan resa krav mot
den tidigare &dgaren Dome med anledning av den
oljeborrningsverksamhet som dar bedrevs under manga ar.
Sadana krav skulle kunna ténkas vara av miljomassig karaktar
eller krav fran gamla leverantorer eller personal.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av sadana
eventuella krav ar 1ag och att sannolikheten for att detta ska
intraffa ar lag.

Finansiella risker

Valutarisker

Risken att verkliga vdrden och kassafléden avseende
finansiella tillgangar och skulder kan fluktuera nar vardet pa
utlandska valutor forandras kallas valutarisk. First Hotels
verksamhet bedrivs till storsta del i Sverige men aven i Norge
och Danmark. Det forekommer saledes att inkdp samt
forsaljning av tjanster sker till lander utanfor Sverige.
Valutakursforandringar kan paverka prisbilden pa tjanster
och verkliga varden och kassafloden kan fluktuera nar vardet
pa den danska kronan (DKK) och norska kronan (NOK)
forandras. Vid omréakning av DKK och NOK till SEK uppstar
aven en omrakningseffekt. Forandringar i valutakurser mot
den svenska kronan kan paverka l6nsamheten och/eller
Firsts konkurrenskraft vilket i sin tur kan ha en negativ
inverkan pa Bolaget efter Transaktionens finansiella stallning
och resultat.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av
valutakurser ar lag och att sannolikheten for att detta ska
intréffa ar lag.

Vardepappersrelaterade risker

Framtida forsaljning av aktier

Kursen for Bolaget efter Transaktionens aktier kan sjunka om
det sker omfattande forsaljning av aktier, sarskilt om sadan
forsaljning genomfors av aktiedgande styrelseledaméter,
ledande befattningshavare eller storre aktieagare, eller nar
ett storre antal aktier séljs under viss tid. Sadan forsaljning
av aktier, liksom en uppfattning pa aktiemarknaden om att
sadan forsaljning kommer att ske, kan medféra en negativ
inverkan pa Bolaget efter Transaktionens aktiekurs.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av framtida
forsaljning av aktier ar hég och att sannolikheten for att
detta ska intraffa ar hog.

Aktiekursens utveckling

Det finns inga garantier for att aktiekursen kommer att ha en
positiv utveckling och det foreligger en risk for att en
investerare i Bolaget efter Transaktionen inte far tillbaka,
helt eller delvis, det investerade kapitalet. Aktiemarknaden
kan generellt ga ned av olika orsaker sasom rantehojningar,
politiska utspel, valutakursférandringar, vilka First Hotels
saknar mojlighet att paverka. Aktiemarknaden praglas dven
till stor del av psykologiska faktorer. Bolaget -efter
Transaktionens aktie kan paverkas pad samma satt som alla
andra aktier av dessa faktorer, vilka till sin natur manga
gangar kan vara problematiska for aktiedgare att forutse och
skydda sig mot. Det finns ocksa risk for att Bolaget efter
Transaktionens aktiekurs i framtiden kan komma att
fluktuera kraftigt, bland annat till foljd av deldarsmassiga
resultatvariationer, den allmadnna konjunkturen och
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fordandringar i kapitalmarknadens intresse. Darutover kan
aktiemarknaden i allmédnhet reagera med extrema kurs- och
volymfluktuationer som inte alltid ar relaterade till eller
proportionerliga i forhallande till det operativa utfallet hos
enskilda bolag.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av
kursutveckling ar hog och att sannolikheten for att detta ska
intraffa ar hog.

Utspddning i samband med framtida emissioner

Bolaget efter Transaktionen kan i framtiden komma att
besluta om nyemission av ytterligare aktier eller emission av
aktierelaterade eller konvertibla vardepapper for att
anskaffa vytterligare kapital till finansieringen av sin
verksamhet och eventuella framtida forvarv. Nyemissioner
kan dven komma att riktas till andra investerare an de
befintliga aktiedgarna. Alla sadana ytterligare nyemissioner
riskerar att minska det proportionella &dgandet och
rostandelen for innehavare av aktier i Bolaget efter
Transaktionen samt vinsten per aktie. Om nyemissioner
maste genomforas till 1ag teckningskurs, exempelvis vid
ogynnsamma marknadsforhallanden, eller uppgar till stora
belopp, kan sadana utspadningseffekter komma att bli
betydande. Nyemissioner kan dven komma att ske till ett
rabatterat pris jamfort med aktiekursen for Bolaget efter
Transaktionen, vilket riskerar att medfora en negativ effekt
pa aktiekursutvecklingen.

Bolaget beddémer att risken for negativa effekter av
utspadning ar hog och att sannolikheten for att detta ska
intraffa ar hog.

Likviditetsbrist

Det ar inte mojligt att forutse det framtida intresset for
Bolagets aktie efter Transaktionen p3 aktiemarknaden. Aven
om aktier blir féremal fér handel kan graden av likviditet i
handeln variera och darmed inte alltid vara tillfredstallande.
Om en aktiv och likvid handel inte utvecklas kan det fa en
negativ effekt pa aktiernas marknadspris och innebara
svarigheter att salja storre poster inom en kortare tidsperiod
utan att medféra en betydande negativ paverkan pa
aktiekursen.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av
likviditetsbrist ar hog och att sannolikheten for att detta ska
intraffa ar hog.

Utdelning

Ingen utdelning har hittills lamnats av Bolaget, och det finns
inga garantier for att utdelning kommer att ldamnas i
framtiden. Om ingen utdelning sker i framtiden far detta
foljden att avkastningen pa en investering i Bolaget efter
Transaktionen blir helt beroende av utvecklingen av kursen.
Som foljd av den nedsattning av aktiekapitalet som
beslutades vid arsstamman 2021 sa kommer Bolaget att
behova ansdka om dispens fran Bolagsverket for att fa lamna
utdelning de narmsta tre verksamhetsaren.

Bolaget bedomer att risken for negativa effekter av
utebliven utdelning &r 1ag och att sannolikheten for att detta
ska intraffa ar hog.
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Historisk finansiell information

Dome Energy AB

| detta avsnitt presenteras utvald reviderad finansiell information i sammandrag fér Dome Energy AB avseende rakenskapsaren
2021 till 2019. Den utvalda finansiella informationen avseende rékenskapsaren 2020 och 2019 ar hamtade fran Dome Energy
ABs arsredovisningar 2020 och 2019, vilka har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen ("ARL”) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt har reviderats av Dome Energy ABs davarande revisor Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB. Den utvalda finansiella informationen avseende rakenskapsaren 2021 &r hamtad fran Dome
Energy ABs bokslutskommuniké och &r annu ej reviderad. Forutom nar sa uttryckligen anges har ingen information i
Bolagsbeskrivningen granskats eller reviderats av Domes revisor. Avsnittet bor ldsas tillsammans med avsnittet Kommentarer
till den finansiella utvecklingen fér Dome Energy i Bolagsbeskrivningen samt Dome Energy ABs arsredovisningar fér 2020 och
2019 med tillhérande noter och revisionsberattelser som ar inforlivade genom hanvisning. Enligt 7 kap. 3 §
arsredovisningslagen (1995:1554) behover moderféretag i mindre koncerner inte uppratta koncernredovisning. Dome Energy
AB (publ) &r att betrakta som en mindre koncern enligt ARL. Dome Energy AB (publ) har i enlighet med detta beslutat att ej
upprattat koncernredovisning for aren 2020 och 2019. For ar 2021 ar fragan inte aktuell da inga dotterbolag finns.

Resultatrakning i sammandrag Oreviderat Reviderat Reviderat
2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01

Belopp i KSEK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 0 142 465

Ovriga rorelseintikter 0 - 54

Summa rorelsens intdkter 0 142 519

Rorelsens kostnader

Handelsvaror - -

Ovriga externa kostnader -2.889 -5632 -8 266
Personalkostnader -532 -567
Summa rorelsens kostnader -2 889 -6 164 -8 833
Rorelseresultat -2 889 -6 022 -8314
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -134 949 -86 717

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar 3

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 4221 4181
Rantekostnader och liknande resultatposter 1138 -3881 -5538
Resultat efter finansiella poster -1754 -140 631 -96 388
Resultat fore skatt -1754 -140 631 -96 388
Skatt pa periodens resultat - - -
Periodens resultat -1754 -140 631 -96 388
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Balansrakning i sammandrag

Oreviderat Reviderat Reviderat
Belopp i KSEK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 37 800 188 191
Fordringar hos koncernféretag - - -
Summa anlédggningstillgangar 0 37 800 188 191
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar och férutbetalda kostnader 120 94 882
Kassa och bank 561 153 900
Summa kortfristiga fordringar 681 247 1782
SUMMA TILLGANGAR 681 38 047 189 973
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Totalt eget kapital -8028 -7773 132 857
Skulder
Langfristiga skulder - - -
Kortfristiga skulder 8708 45 820 57116
Summa skulder 8708 45 820 57 116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 681 38 047 189973
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Kassaflodesanalys i sammandrag

Oreviderat Reviderat Reviderat
Belopp i KSEK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseresultat fore finansiella poster -2 889 -6 022 -8 313
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 2236 475 168
Erhallen ranta - 1200 884
Erhdlina finansintaker - -
Erlagd ranta 1370 -2149 -3967
Erlagda finanskostnader -
Skatt -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1755 -6 496 -11 228
Okning/minskning rorelsefordringar -65 269 1979
Okning/minskning rérelseskulder --37073 1451 4922
Kassaflode fran fordndring i rérelsekapitalet -38 893 1720 6901
Investeringsverksamheten
Forandring av utlaning till koncernféretag 37 800 4029 -2900
Kassaflode fran investeringsverksamheten 37 800 4029 -2900
Finansieringsverksamheten
Nyemission 1501 - -
Upptagna lan - - 5408
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1501 1] 5408
Arets kassaflode 408 -747 -1819
Likvida medel vid arets borjan 153 900 2719
Likvida medel vid periodens slut 561 153 900
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First Hotels International AS

| detta avsnitt presenteras utvald finansiell information i sammandrag for det norska privata aktiebolaget First Hotels
International AS, Oslo, (“First Hotels”) avseende rakenskapsaren 2021 till 2019. First Hotels & moderbolag i en koncern
bestaende av fem bolag med totalt fyra dotterbolag i Norge, Sverige och Danmark. Dotterbolagen ar First Hotels AS, First Hotels
AB, First Hotels Sverige AB och First Hotels Danmark Aps. Den utvalda finansiella informationen avseende rakenskapsaren 2020
och 2019 &r hamtad fran First Hotels arsredovisningar for 2020 och 2019, vilka har uppréattats i enlighet med norsk
aktiebolagslag och arsredovisningslag. Den utvalda finansiella informationen avseende rdkenskapsaret 2021 ar hamtad fran
First Hotels rakenskaper och har ej reviderats annu. Principerna for redovisningen kan liknas vid svensk BFNAR 2012:1 (K3)
samt har for 2020 och 2019 reviderats av First Hotels revisorer RSM Norge AS. Férutom nar sa uttryckligen anges har ingen
information i Bolagsbeskrivningen granskats eller reviderats av First Hotels revisorer. Avsnittet bor lasas tillsammans med
avsnittet Kommentarer till den finansiella utvecklingen fér First Hotels i Bolagsbeskrivningen samt med arsredovisningarna for
2020 och 2019 med tillhérande noter och revisionsberattelser som &ar inférlivade genom héanvisning. Enligt norsk
arsredovisningslag behover moderforetag i mindre koncerner inte uppratta koncernredovisning. First Hotels ar att betrakta
som en mindre koncern enligt norsk arsredovisningslag. First Hotels International AS har i enlighet med detta ej upprattat
koncernredovisning for aren 2021 till 2019.

RESU|tatrakn|ng I Sammandrag Oreviderat Reviderat Reviderat
2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i KNOK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 1185 1517 2 605

Ovriga rérelseintékter - - -

Summa rorelsens intakter 1185 1517 2 605

Rorelsens kostnader

Ovriga driftskostnader -902 -39 -72
Summa rérelsens kostnader -902 -39 -72
Rorelseresultat 283 1478 2533

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag - - -

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 565 709 7
Réntekostnader och liknande resultatposter -331 -300 -131
Resultat efter finansiella poster 517 1887 2409
Resultat fore skatt 517 1887 2 409
Skatt pa periodens resultat 0 415 530
Periodens resultat 517 1887 2409
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Balansrakning i sammandrag

Oreviderat Reviderat Reviderat
Belopp i KNOK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 0 10,378 10,378
Aktiedgarbidrag 6 106 0 0
Summa anlédggningstillgangar 6 106 10,378 10,378
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 589 -1168 2588
Ovriga kortfristiga fordringar 9520 5198 -
Kassa och bank 7 0 8
Summa omséttningstillgangar 10116 4030 2596
SUMMA TILLGANGAR 16 222 14 408 12974
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Tillskjutet Eget Kapital
Aktiekapital 164 164 164
Overkursfond 4836 1 1
Arets resultat 517
Ovrigt Eget Kapital 0 10 625 9153
Summa eget kapital 5517 10 790 9318
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 0 495
Kortfristiga skulder
Kortfristiga Ign 12 836
Leverantdrsskulder 276 42 0
Skatteskuld -530 945 530
Ovriga kortfristiga skulder -1876 2631 2631
Summa skulder 10706 3618 3161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 223 14 408 12 479
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Kassaflodesanalys i sammandrag

Oreviderat Reviderat Reviderat
Belopp i KNOK 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt 282 1479 2534
Betald ranta -330 -94 -131
Erhallen ranta 67 -286 0
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 497 472 -523
Betald skatt 0 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 516 1570 1880
Forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -10 109 -1941 251
Forandring av kortfristiga skulder 10 706 1933 -2141
Kassafléde fran forandring i rérelsekapitalet 597 -8 -1 890
Investeringsverksamheten
Forsaljning av finansiella anldggningstillgangar 0 0 0
Investeringar i finansiella tillgangar -6 106 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 106 0 0
Finansieringsverksamheten
Konvertering konvertibel 164 0 0
Overkurs 4836 0 0
Koncernbidrag 0 -1570 0
Utbetald utdelning 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5001 -1570 0
Arets kassaflode 8 -8 -11
Likvida medel vid arets borjan 0 8 19
Likvida medel vid periodens slut 8 0 8
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Dome Energy AB

2021

I mars 2021 saldes de amerikanska dotterbolagen fér 37 800
KSEK mot kvittning av lan fér samma belopp. Da uppbokade
rantor eftergavs gav det upphov till en finansiell intakt. |
mars upptogs ett l[an om 1 500 KSEK som konverterades i
augusti 2021.

2020

| april 2020 saldes merparten av de amerikanska olje- och
gaskallorna till Maha Energy AB. Detta féranledde att vardet
av de amerikanska dotterbolagen skrevs ned netto med
134 949 KSEK till ett belopp av 37 800 KSEK vid arsskiftet.
Som féljd av den stora nedskrivningen uppvisade Bolaget
negativt eget kapital om 7 773 KSEK vid arets slut. | mars
2021 avyttrades samtliga dotterbolag till Bolagets langivare
for 37800 KSEK mot kvittning av dessas lanefordringar.
Kvarvarande leverantérs- och andra skulder har delvis
amorterats genom ett konvertibelt 1an som upptogs i mars
2021 om 1500 KSEK, ett lan som i augusti 2021
konverterades till 750 000 aktier a 2 SEK per aktie. Som foljd
av det negativa egna kapitalet utgjorde arsstdmman den 23
juni 2021 tillika en forsta kontrollstamma varvid fattades
beslut om att fortsatt drift. Inom 8 manader ska hallas en
andra kontrollstamma for att anyo préva fragan om fortsatt
drift. Arsstamman den 23 juni 2021 beslutade vidare att
nedsatta aktiekapitalet till 517 KSEK utan indragning av
aktier.

2019
Fordringar pa dotterbolag skrevs ned med 35 656 KSEK.
Aktier i dotterbolag skrevs ned med 51 061 KSEK. Bolagets

nettoforlust ar hanforlig framst till nedskrivningar av
oljereserveridotterbolagen i USAsomisin tur beror palagre
oljepriser och antaganden om framtida produktion gjorda
vid nedskrivningsprévningen av tillgangarna. Varderingen av
tillgangarna baseras pa den reservrapport som tagits fram av
oberoende certifierade petroleumingenjorer. Nytt bokfort
varde pa anlaggningstillgangar blev 188 191 KSEK. Mot
slutet av aret inleddes forhandling om avyttring av
merparten av de amerikanska olje- och gaskallorna med
tredje part.

First Hotels International AS

2021

Omsattningen sjonk till 1,2 MNOK, en minskning med 0,3
MNOK som foljd av fortsatt pandemi. Efter ett finansiellt
netto pa +0,2 MNOK uppgick nettovinsten till 0,5 MNOK.
Laneskulder ar 15,4 MNOK. Soliditeten ar 48 procent.

2020

Omsattningen sjonk till 1,5 MNOK, en minskning med 42
procent mot 2019, vasentligen till f6ljd av pandemin. Efter
en valutakursvinst pa 0,4 MNOK och efter avdrag for skatt
pa lika mycket uppgick nettovinsten till 1,5 MNOK.
Skuldsattningen var ofdrandrad medan
omsattningstillgangar 6kade med 1,4 MNOK. Soliditeten
steg till 75 procent.

2019

Omsattningen var i stort sett oférandrad mot 2018 pa runt
2,6 MNOK. Redovisad nettovinst blev 1,9 MNOK, en vinst
som atgick till att amortera ner Ian till moderbolaget.
Aterstdende skuldsattning &r begransad och soliditeten
uppgick till 71 procent.
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Proformaredovisning

Bakgrund

Den 20 januari 2022 ingick Bolaget ett avtal om férvarv av
samtliga aktier i First Hotels genom en apportemission av
aktier i Bolaget. Apportemissionen dr understallt
godkannande av fortsatt notering av Nasdaq First North och
av Extra Bolagsstamman. Forvarvet genomfors via en
apportemission om 45621 972 nyemitterade aktier i
Bolaget, vilka tecknas av nuvarande aktiedgare i First Hotels
till en avtalad teckningskurs om 2 SEK per aktie. Med
”Koncernen efter Transaktionen” avses nedan den grupp av
bolag, bestdende av Bolaget och First Hotels samt
dotterbolagen till First Hotels, som tillsammans bildar en
koncern efter den foreslagna Transaktionens
genomforande.

Syftet med proformaredovisningen

Syftet med proformaredovisningen ar att ge en Gversiktlig
bild av:

e  Koncernens efter Transaktionens resultatrakning for
perioden 1 januari — 30 juni 2021 som om
Transaktionen genomférts den 1 januari 2021, samt

e  Koncernens efter Transaktionens balansrakning per
den 31 december 2021 som om Transaktionen
genomforts den 1 januari 2021.

Forvarven bedéms ha en positiv paverkan pa koncernens
framtida resultat och finansiella stéallning och en
proformaredovisning har darfor uppréattats.

Revisorns rapport fran granskning av  proforma-
redovisningen framgar av avsnitt “Oberoende revisors
bestyrkanderapport”.

Proformaredovisningen har endast till syfte att informera
och belysa fakta och avser att beskriva en hypotetisk
situation. Den finansiella proformainformationen behover
inte nodvandigtvis aterspegla koncernens faktiska resultat
och/eller finansiella stallning om Transaktionen hade
genomforts per det tidigare datum som anges ovan, och
sadan finansiell proformainformation bor inte ses som en
indikation pa koncernens resultatutveckling eller finansiella
stallning for nagon framtida period.

Proformainformationen boér lasas tillsammans med Ovrig
information i denna Bolagsbeskrivning.

Utformningen av proformaredovisningen
Sammanstallningen av  den proforma-
informationen har upprattats med grund i de tillampliga
kriterierna som &r angivna i den delegerade férordningen
(EU) 2019/980.

finansiella

Proformaresultatrakningen fér 1 januari — 31 december
2021 och proformabalansrakningen per 31 december 2021
baseras pa Bolagets oreviderade bokslutskommuniké for
2021 samt First Hotels och dess dotterbolags oreviderade
rakenskaper for samma period. Bolagets oreviderade
bokslutskommuniké fér 2021 och First Hotels oreviderade
rakenskaper for 2021 har inforlivats genom hanvisning.

Arsredovisningarna och rakenskaperna for Bolaget och First
Hotels svenska dotterbolag ar upprattade med tillampning
av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Radet for finansiell rapportering RFR 1 (Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner). Arsredovisningarna och
rakenskaperna for First Hotels och dess norska och danska
dotterbolag ar upprattade i enlighet med norsk och dansk
arsredovisningslag och i enlighet med norska och danska
redovisningsprinciper som liknar arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
samt i enlighet med principer som kan liknas vid svensk lag
genom tillampning av Radet for finansiell rapportering RFR
1 (Kompletterande redovisningsregler fér koncerner).

Proformaresultatrakningen fér 1 januari — 31 december
2021 och proformabalansrakningen per 31 december 2021
baseras pa Bolagets oreviderade bokslutskommuniké per 31
december 2021 samt pda First Hotels koncernens
oreviderade rakenskaper for samma period.
Proformaredovisningen har upprattats i enlighet med
Bolagets redovisningsprinciper.

Enligt ARL 1 kap. 4 § ar ett foretag som innehar mer an
halften av rosterna i en annan juridisk person moderféretag.
| ARL 7 kap. 1 § anges att det & moderforetaget som ska
uppratta koncernredovisningen. Det ovan namnda forvarvet
finansieras genom utgivande av 45 621 972 nyemitterade
aktier i Bolaget (apportemission). Efter den foreslagna
Transaktionens genomférande kommer de befintliga
aktiedgarnai First Hotels att inneha 77,45 procent av antalet
utestdende aktier och roster i Bolaget och de befintliga
inklusive nytillkommande aktiedgare i Bolaget kommer
saledes att inneha 22,55 procent av antalet utestdende
aktier och roster i Bolaget med hdnsyn tagen till de aktier
som kvittningsemitterades under januari 2022, efter
konvertering av ett i januari 2022 utgivet konvertibelt
forlagslan samt efter den kvittningsemission som féreslas pa
den Extra Bolagsstamman. Eftersom Malbolagets &gare
erhaller mer an halften av rosterna i Bolaget ar forvarvet av
Malbolaget att betrakta som ett omvant forvérv. Eftersom
det ar de befintliga dgarna i First Hotels som kommer inneha
mer an hélften av rosterna i Bolaget efter den foreslagna
Transaktionen, inte First Hotels som foretag, ar Bolaget
moderbolaget i den koncern som bildas enligt ARL 1 kap. 4.
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Proformajusteringar

Proformajusteringarnas évergripande natur beskrivs nedan
och bor ldsas tillsammans med notupplysningar i anslutning
till  proformaresultatrakningen  respektive  proforma-
balansrakningen. Om inget annat anges ar justeringarna
aterkommande.

Skatteeffekt har beaktats pa samtliga justeringar som ej
antagits vara icke avdragsgilla i proformaredovisningen. En
skattesats om 22 procent har anvants for justeringarna da
detta ar skattesatsen i Norge da det ar First Hotels som i
koncernredovisningen anses vara det férvarvande bolaget
enligt reglerna for omvant forvarv. Emedan First Hotels har
forlustavdrag har inga sadana avdrag befunnits nédvandiga.

Inga  proformajusteringar  har  beaktats avseende
synergieffekter eller integrationskostnader om inget annat
anges.

Valutakurser i proformaredovisningen
2021

Arsgenomsnitt: 0,998 SEK/NOK
Per 2021-12-31: 1,025 SEK/NOK

For 2021 ingick det danska dotterbolaget i konsoliderade
siffror for First Hotels koncernen i KNOK, darav inget behov
av att separat ange kursen till DKK.

Justeringar for skillnader i
redovisningsprinciper

| samband med upprattandet av proformaredovisning har
Dome genomfért en analys av huruvida storre
bokféringsmassiga skillnader paverkar
proformaredovisningen i Dome och First Hotels. Da de tva
svenska dotterbolagen som ingar i First Hotels koncernen
tilldmpar samma principer som Dome dvs BFNAR 2012:1
Arsredovisning och redovisning (K3) har inga justeringar for
skillnader i redovisningsprinciper med dessa varit
nédvandiga. D& de tre bolagen i Norge och Danmark som
ingar i First Hotels koncernen tillampar
redovisningsprinciper som kan liknas vid svenska principer
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
har inga storre skillnader identifierats och inga justeringar
har darfor befunnits vara nédvandiga.

Justeringar avseende férvarvet

Forvarvet ar att betrakta som ett omvant forvarv enligt
Radet for finansiell rapportering RFR 1 (Kompletterande
redovisningsregler for koncerner). Ett omvant forvary ar ett

rorelseforvarv och samgaende dar den formella férvarvaren,
d v s Dome Energy AB (publ), som utfardar vardepappren,
blir det forvarvade foretaget. First Hotels betraktas som den
redovisningsmassiga forvarvaren medan Dome Energy ses
som det forvarvade foretaget. Eftersom First Hotels
betraktas som den redovisningsmdssiga forvarvaren utgor
koncernredovisningen  och  proformarapporterna en
fortsattning pa First Hotels finansiella rapporter, likasa
kommer samtliga jamforelsetal endast vara First Hotels
hadanefter.

Vid omvant forvarv ska verkligt varde pa dotterbolagets aktie
ligga till grund for berdknad kopeskilling. Om det inte ar
mojligt ska istallet verkligt varde pa den juridiska modern
fastallas och ligga till grund for beraknad kopeskilling.

Ovriga justeringar i
Proformabalansrakningen och

Proformaresultatrakningen

Kopeskillingen i forvarvet finansieras genom
Apportemission i Bolaget om totalt 45 621 972 aktier som i
proforman, som féljd av de regler som géller for
redovisning av omvant forvarv, har upptagits till en
kopeskilling av 6,0 MSEK per 31 december 2021. Dome
hade den 31 december 2021 ett negativt eget kapital om
8,0 MSEK. | koncernen framkommer darfér en goodwill om
14,0 MSEK for 31 december 2021 som i sin helhet skrivs
ned 6ver proformaresultatrakningen. Apportemissionen
medfér inga likvida medel. Aktiekapitalet i Dome Okar i och
med Apportemissionen med 3 193 KSEK.

Eget kapital i den nya Koncernen

Proformabalansen visar ett negativt eget kapital i den nya
Koncernen om 25,4 MSEK varav 25,5 MSEK i First Hotels
koncernen. Emedan First Hotels inte forut upprattat
koncernredovisning, se redovisningsprinciper sidan 36,
kommer denna siffra sannolikt inte vara den som visas i
First Hotels reviderade koncernrédkenskaper for 2021, da
denna kommer att utga fran riktigt framtagna
forvarvsanalyser till vilket tiden inte medgett har. Siffran for
den nya Koncernens efter Transaktionens egna kapital i
proformabalansen i Bolagsbeskrivningen ar saledes att
betrakta som preliminar enligt styrelsens uppfattning.
Exempelvis har i proformabalansen inget varde dsatts vare
sig varumarket First Hotels™ eller lojalitetsprogrammet
med 6ver 430 000 medlemmar. Som referens kan namnas
att Scandic Hotels per den 31 december 2021 upptog ett
varde om 6 900 MSEK i immateriella tillgangar i sin
koncernbalans medan i Domes proformabalans upptas ett
varde om 0,2 MSEK. Den nya Koncernen rapporterar for
forsta gangen per den 30 juni 2022 for publicering den 31
augusti 2022.
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Justeringar av proformaresultatrakningen, januari — december 2021

Ovriga Totala

Dome First Hotels proforma- proforma-

justeringar justeringar
Rérelsens intdkter

Nettoomsattning

Summa rérelsens intakter 0 0 0 0
Rérelsens kostnader
Ovriga kostnader 1 -14 016 -14 016

Avskrivningar

Summa rérelsens kostnader 0 0 -14 016 -14 016

Rérelseresultat 0 0 -14 016 -14 016
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Finansiella intakter

Finansiella kostnader 2 -2162 -2162
Summa resultat fran finansiella poster -2162 0 0 -2162
Resultat efter finansiella poster -2162 0 -14 016 -16 178
Skatt

Arets resultat -2162 0 -14 016 -16 178

Noter till justeringar av proformaresultatrakningen januari - december 2021

1. Goodwill om 14 016 KSEK skrivs ned och redovisas som ovriga kostnader
2. PFKarvode om 2 162 KSEK redovisas som ovriga finansiella kostnader

Den i not 1 beskrivna justeringen ar aterkommande och inga vasentliga transaktionskostnader har upptagits i
proformaresultatrakningen férutom i not 2 ovan.



Proformaresultatrakning, januari — december 2021

Rérelsens intakter

First Hotels

Totala proforma-

justeringar

Proforma

Koncernen

Nettoomsattning 0 20 745 0 20 745
Ovrig omsattning 0 8 667 0 8667
Summa rérelsens intékter 0 29412 0 29412
Rérelsens kostnader

Ovriga kostnader -2 889 -36 234 -14 016 -53 139
Avskrivningar 0 -1962 0 -1962
Summa rérelsens kostnader -2 889 -38 196 -14 016 -55101
Rérelseresultat -2 889 -8784 -14016 -25 689
Resultat fran finansiella poster

Ovriga finansiella intakter 1972 1150 0 3122
Rantekostnader och liknande resultatposter -837 516 0 -1354
Ovriga finansiella kostnader -44 -2162 -2206
Summa resultat fran finansiella poster 1135 590 -2162 -437
Resultat efter finansiella poster -1754 -8193 -16 172 -26 126
Skatt 0 0 0 0
Arets resultat -1754 -8 193 -16 178 -26 126
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Justeringar av proformabalansrdkningen, 31 december 2021

TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar

Immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga

First Hotels proforma-

justeringar

Totala
proforma-

justeringar

Ovriga immateriella anliggningstillgdngar 0
Summa immateriella anlaggningstillgdngar 0 0 0 0
Materiella anldggningstillgadngar

Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar 0 0 0 0
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 1 3194 -3194 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 3194 0 -3194 0
Summa anldggningstillgdngar 3194 0 -3194 0
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Summa kortfristiga fordringar 0 0 0 0
Kassa och bank 7 2700 2700
Summa omsattningstillgdngar 2700 0 0 2 700
Summa tillgangar 5894 0 -3194 2700
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2,3,8,9 3554 -337 3217
Reservfond 4 -25033 -25033
Summa bundet eget kapital 3554 -25370 -21 816
Fritt eget kapital

Ovrigt eget kapital 3 337 337
Overkursfond 5,7,8 9937 -406 162 -396 225
Balanserat resultat 4,5 442 018 442 018
Omrakningsdifferenser

Arets resultat 6,10 -2162 -14 016 -16 178
Summa fritt eget kapital 7775 0 22177 29951
Summa eget kapital 11329 0 -3193 8136
Langfristiga skulder

Ovriga l3ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0 0 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

44



Skatteskulder

Ovriga skulder 9 -5436 -5436
Upplupna kostnader och forutbetalda 0
intakter

Summa kortfristiga skulder -5436 0 0 -5436
Summa skulder -5436 0 0 -5436
Summa eget kapital och skulder 5893 0 -3193 2700

Noter till justeringar av proformabalansrdkningen 31 december 2021

No s wN e

10.

Andelar i koncernforetag fran apportemission om 3 194 KSEK skrivs ner i koncernen.

Apportemission av 45 621 972 aktier med ett kvotvarde om 0,07 SEK. Aktiekapital héjs med 3 193 538 SEK.
Eliminering av First Hotels aktiekapital mot ovrigt eget kapital.

Eliminering av Domes och First Hotels reservfond mot balanserat resultat.

Eliminering av Domes 6verkursfond mot balanserat resultat.

Transaktionsarvoden i samband med apportemissionen om 2 162 KSEK.

Upptagande av nytt konvertibelt 1an i januari 2022 om 2 700 KSEK. Efter konvertering dkar aktiekapitalet med 94 500
SEK och overkursfond med 2 605 500 SEK.

Kvittningsemissioner i januari 2022 om 2 717 764 aktier @ 2 kr. Aktiekapitalet 6kar med 190 KSEK och &verkursfond
med 5 245 KSEK.

Ovriga skulder kvittas mot eget kapital i en kvittningsemission, se not 8.

Goodwill om 14 016 KSEK skrivs av och redovisas som 6vriga kostnader.

Not 1,2,3,4,5,10 ar aterkommande och inga vdsentliga transaktionskostnader har upptagits i balansrékningen férutom not 6.
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Proformabalansrakning, 31 december 2021

Totala proforma- Proforma

First Hotels justeringar Koncernen

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 0 189 0 189

Summa immateriella anlaggningstillgadngar 0 189 0 189
Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier 0 2556 0 2556

Summa materiella anlaggningstillgéngar 0 2 556 0 2556

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 18 0 0 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 18 0 0 0
Summa anlaggningstillgdngar 18 2 745 0 2745

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5182 0 5182
Ovriga fordringar 119 442 0 561
:Zn(i;t:(ttt;er:talda kostnader och upplupna 0 965 0 965
Summa kortfristiga fordringar 119 6589 0 6708
Kassa och bank 561 1060 2700 4321
Summa omséttningstillgdngar 680 7 649 2700 11029
Summa tillgangar 680 10394 2700 13774
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 569 337 3217 4123
Reservfond 24018 1015 -25033 0
Summa bundet eget kapital 24 587 1351 -21816 4123
Fritt eget kapital

Ovrigt eget kapital 0 0 337 337
Overkursfond 406 162 4959 -396 225 14 896
Balanserat resultat -437 023 -23358 442 018 -18 363
Omrakningsdifferenser 0 =222 0 =222
Arets resultat -1754 -8193 -16 178 26126
Summa fritt eget kapital -32615 -26 815 29951 -29 479
Summa eget kapital -8 028 -25 463 8136 -25 356

Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 0 15778 0 15778

Summa langfristiga skulder 0 15119 0 15 778
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 401 6162 0 6563
Skatteskulder 0 1753 0 1753
Ovriga skulder 2704 9766 -5436 7 035
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Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 5 604 2399 0 8002
Summa kortfristiga skulder 8708 20080 -5436 23353
Summa skulder 8708 35857 -5 436 39130
Summa eget kapital och skulder 680 10394 2700 13774

Nyckeltal fér Koncernen

Nedan nyckeltal ar baserade pa ovanstaende proformaresultatrakning och proformabalansrakning for rakenskapsaret 2021.

First Hotels

Proforma

Totala proforma-

justeringar Koncernen

Rorelseintakter 0 29412 0 29412

Res. e. fin. poster -1754 -8 193 -16 172 -26 126

Kassa och bank 561 1060 2700 4321

Soliditet, % -1180,6% -245,0% -184,1%
Definitioner av nyckeltal

Nyckeltal Definition Syfte

Rérelseintakter . —_
Bolagets rorelseintakter.

Visar véardet av erhallna intakter ur hotell-
och oljeverksamheten, vilket bidragit att
finansiera rorelsen.

Resultat efter finansiella poster ) ) )
Koncernens rorelseresultat efter finansiellt

netto.

Visar ihop med rorelseintakter kostnaderna
for att driva verksamheten.

Kassa och bank ) .
Likvida medel vid periodens utgang.

Visar en indikation av hur lange
verksamheten kan bedrivas utan
forstarkning av rorelsekapital.

Soliditet -
Eget kapital i procent av summa eget

kapital och skulder.

Visar det egna kapitalet i forhallande till
skulder och ar darigenom ett matt pa
koncernens skuldsattning och stabilitet.
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Kapitalstruktur, skuldsattning och annan finansiell
information

Eget kapital, rantebarande skulder och nettoskuldsattning

Tabellerna i detta avsnitt redovisar Domes kapitalstruktur och skuldsattning per den 31 december 2021. Se dven avsnittet
”Aktier, aktiekapital och dgarforhallanden” for ytterligare information angaende Bolagets aktiekapital och aktier. Tabellerna i
detta avsnitt inkluderar endast rdntebarande skulder och bor lasas tillsammans med avsnittet ”Proformaredovisning”,
"Historisk finansiell information” och Bolagets reviderade arsredovisningar fér rakenskapsaren 2019 och 2020. Siffrorna nedan
har inte reviderats av Bolagets revisorer.

Det i denna Bolagsbeskrivning beskrivna forvarvet kommer att paverka Bolagets kapitalisering och nettoskuldsattning. Som en
forberedelse skedde i januari 2022 en kvittnings- och konvertibelemission som hojde eget kapital i Dome med 8,1 MSEK. Under
varen 2022, under férutsattning att Nasdaqg First North och Extra Bolagsstamman godkanner, sker en Apportemission som
kommer ytterligare att hoja Bolagets egna kapital. Med forvarvet foljer rantebdrande skulder som First Hotels har om cirka 15
MSEK. Sjalva hotellrorelsen har under 2021 uppvisat en successiv forbattring mot 2020. Styrelsen hyser férhoppningar att

beldggningen kommer att fortsatta uppvisa en positiv trend innevarande ar.
Kortsiktiga rantebarande skulder A) Kassa -
Mot borgen - B) Likvida medel (medel pa bankkonto) 561
Mot sakerhet - C) Latt realiserbara vardepapper -
Blankokrediter 3500 D) Summa likviditet (A+B+C) 561
Summa kortfristiga rantebarande
skulder 3500
E) Kortfristiga fordringar 119

Langfristiga rantebdrande skulder

Mot borgen - F) Kortfristiga bankskulder -
G) Kortfristig del av langfristiga

Mot sakerhet - rantebdrande skulder -
H) Andra kortfristiga rantebdrande

Blankokrediter - skulder 3500

Summa langfristiga réntebirande 1) Summa kortfristiga rantebdrande

skulder - skulder (F+G+H) 3500
J) Netto kortfristig skuldsattning (I-E-D) 2 820

Eget kapital

Aktiekapital 569 K) Langfristiga rantebarande banklan -

Balanserad vinst eller forlust - 6843 L) Emitterade obligationer -
M) Andra langfristiga rantebdrande

Periodens resultat -1754 skulder -
N) Langfristig rintebirande

Summa eget kapital -8 028 skuldsattning (K+L+M) -
0) Nettoskuldséttning (J+N) 2820
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Redogoérelse for rorelsekapital for Bolaget och for First Hotels

Domes beddémning ar att det nuvarande rorelsekapitalet ar tillrackligt for Bolagets behov under de kommande tolv manaderna
fran och med dagen for upptagande av handel av Bolagets aktie pa Nasdaq First North, forutsatt att den Extra Bolagsstdimman
rostar i enlighet med styrelsens forslag. Om den Extra Bolagsstamman inte rostar for styrelsens forslag kommer tillgangligt
rorelsekapital i Dome inte vara tillrackligt for 12 manaders drift. Med rorelsekapital avses i denna bemarkelse Bolagets
mojligheter att tillfora likvida medel via affarsverksamheten for att fullgora sina betalningsforpliktelser allteftersom de forfaller
till betalning.

Det rorelsekapital som, per dagen for upptagande av handel av Bolagets aktie pa Nasdaq First North, finns i Bolaget ar enligt
styrelsens bedomning tillrackligt for att, med radande verksamhet inbegripet Transaktionen, kunna genomféra den affarsplan
som Bolaget och First Hotels beslutat for de kommande 12 manaderna.
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Enligt bolagsordningen, som féreslds antas pd Extra Bolagsstimman den 29 april 2022, ska Bolagets styrelse bestd av minst 3
och hégst 7 ledaméter med hégst 2 suppleanter. Den féreslagna styrelsen i Bolaget utgdrs av tre medlemmar av Bolagets
befintliga styrelse och av tvd medlemmar av First Hotels styrelse. Den féreslagna styrelsen skall bestd av 6 personer inklusive
ordféranden. Styrelsen vdljs fér tiden intill slutet av drsstimman 2022. Nedan féljer en presentation av Bolagets
styrelseledaméter, ledande befattningshavare och revisor, innan och efter Transaktionens genomférande.

Styrelse innan Transaktionen

Oberoende i forhallande till:

Befattning Fodelsear Bolaget och bolagsledningen Storre aktiedgare*
Hakan Gustafsson Styrelseordférande 1948 Ja Ja
Pal Mgrch Styrelseledamot, VD 1976 Nej Ja
Anders Smedsrud Styrelseledamot 1991 Nej Nej
Jan Lorensson Styrelseledamot 1953 Ja Ja

*) Med storre aktiedgare avses dgare som direkt eller indirekt kontrollerar tio procent eller mer av aktierna i Bolaget.

Under detta avsnitt “Styrelse innan Transaktionen” beskrivs endast de styrelseledaméter som enligt forslaget till den Extra
Bolagsstimman avgér i samband med Transaktionens genomférande. Ovriga styrelseledaméter, som &r tilltankta att fortsatt
vara medlemmar av styrelsen i Bolaget efter Transaktionens genomforande, beskrivs ndarmare under avsnittet “Styrelse efter
Transaktionen” i denna Bolagsbeskrivning.
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Pal Mgrch, styrelseledamot och VD

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Mgrch aven féljande
uppdrag:

Bolag Uppdrag

Eie Utvikling AS Styrelseordférande
RM World Traders Inc Styrelseordforande
Salam Stad AB Styrelseledamot

Avslutade uppdrag
Under de senaste fem aren har Mgrch varit verksam i och
avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Allmant
Fédd 1976. Har kandidatexamen i Economics fran BI
Norwegian Business School. Invald i styrelsen fér Dome ar

2012 och Verkstallande direktor for Dome sedan 2012. Bolag Uppdrag

Trader ur styrelsen i samband med den Extra
Bolagsstamman. Norsk Kapital AB Styrelseledamot
Erfarenhet Bustein AS Styrelseledamot

Har examen fran Bl Norwegian Business School och
erfarenhet fran finansvérlden och var dar specialiserad pa
investeringar inom olja och gas samt ravaror. Mgrch
arbetade med vardepapper pa Remium Nordic AB mellan
2009-2011 och med private banking i Schweiz under dtta ar. Maribel AS Styrelseledamot

Dome Energy Inc, med

dotterbolag Styrelseledamot

Antal aktier innan genomfdrande av Transaktionen privat

och genom bolag: 0 aktier. First Hotels International AS, Styrelseordférande

med dotterbolag

Antal aktier efter genomforande av Transaktionen via
bolag: 9 665 946 aktier
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Styrelse efter Transaktionen

Oberoende i forhallande till:

Befattning Fodelsear Bolaget och bolagsledningen Storre aktiedgare*
Terje Nesbakken Styrelseordférande 1968 Nej Nej
Anders Smedsrud Styrelseledamot 1991 Nej Nej
Sebastian Nordvang Styrelseledamot 1992 Ja Nej
Jan Lorensson Styrelseledamot 1953 Ja Ja
Hakan Gustafsson Styrelseledamot 1948 Ja Ja
Bruce Grant Styrelseledamot 1959 Ja Ja

*) Med storre aktiedgare avses dgare som direkt eller indirekt kontrollerar tio procent eller mer av aktierna i Bolaget.

Terje Nesbakken, Styrelseordférande

Antal aktier efter genomforande av Transaktionen via
bolag: 4 000 076 aktier.

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Nesbakken dven féljande
uppdrag:

Bolag Uppdrag

First Hotels International AS Styrelseordférande
Fortigo Properties AS VD, styrelseledamot
D 35 Invest AS Styrelseordférande
Varangian Capital Partners AS Styrelseordférande
Nordic Secondary Il AS Styrelseordférande
Global Private Equity Il AS Styrelseordférande
Allmédnt
Auda Global Private Equity 2006  Styrelseordférande
Fodd 1968, foreslagen for inval 2022. Har examen i Business AS
and Economics fradn Bl Norwegian Business School. Ar for
narvarande verkstallande direktor pa Fortigo Properties AS. Global Private Equity 2007 AS Styrelseordférande
Erfarenhet: Store Bergan AS Styrelseordférande
Nesbakken har 20 ars erfarenhet av investeringsforvaltning .
) ) ) L Athena Invest AS Styrelseordférande
och corporate finance relaterat till fastigheter. Tidigare har
Nesbakken bland annat arbetat for UNION Corporate AS, Global Infrastruktur 1 AS Styrelseordférande
First Securities AS, PWC och SPN Fonds AS.
Nesbakken &r beroende i forhallande till Bolaget och Global Private Equity | AS Styrelseordforande
Boulagsledm’ngen och beroende '| forhallande t||”I Bolélgets Nordic Secondary AS Styrelseordforande
storre aktiedgare, emedan Middelborg AS &r storsta
aktiedgare i Fortigo Properties AS och i Dome efter Future Investment Group AS Styrelseledamot
Transaktion.
L. . . . Daimyo Ekstra 40 AS Styrelseledamot
Antal aktier innan genomférande av Transaktionen privat
och genom bolag: 0 aktier. KAG 7A AS Styrelseledamot
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Thorleif Sunde Aksjeselskap

din-x energy AB

Pioneer Invesstor dxAS

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Avslutade uppdrag

Under de senaste fem aren har Nesbakken varit verksam i

och avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Bolag Uppdrag

Adventure Partners AS

Belle Epoque AS

Boligutleie Holding Il AS

Boligutleie Holding IV AS

Endur ASA

Etatbygg Holding 1 AS
Etatbygg Holding Il AS

Etatbygg Holding Il AS

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseordférande
Styrelseordforande
Styrelseledamot
Styrelseordforande
Styrelseordférande

Styrelseordftérande

Etatbygg Holding Il Norway AS

Global Eiendom Utbetaling 2007
AS

Global Eiendom Utbetaling 2008
AS

Global Eiendom Vekst 2007 AS
Krokatjgnnveien 15 AS
London Opportunities AS
Makeberg AB

Naeringsbygg Holding IIl AS

US Opportunities AS

US Opportunities Norway AS
Tidig Eiendom AS

T31 Invest AS

Algeatech AS

US Recovery AS

Styrelseledamot

Styrelseordforande

Styrelseordforande

Styrelseordférande
Styrelseledamot
Styrelseordférande
Styrelseledamot
Styrelseordférande
Styrelseordforande
Styrelseordforande
Styrelseordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseordférande
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Anders Smedsrud, Styrelseledamot

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Smedsrud aven féljande

uppdrag:
Bolag Uppdrag
Zilla Capital AS Styrelseordférande

Avslutade uppdrag
Under de senaste fem aren har Smedsrud varit verksam i och
avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Bolag Uppdrag

Allmént
Fodd 1991, invald 2022. Smedsrud haller en MBA examen
fran Said Business School, University of Oxford, och en BA Inga

frdn Columbia University, New York. Ar fér nirvarande
investeringsdirektor pa Fortigo Properties  AS.

Erfarenhet

Smedsrud ar verksam i Fortigo Properties AS sedan 2021.
Tidigare har Smedsrud bland annat varit Partner inom
investment banking pa Pareto Securities i Oslo och arbetat
inom kapitalmarknader pa Citigroup i bade London och New
York.

Smedsrud ar beroende i forhallande till Bolaget och
Bolagsledningen och beroende i férhallande till Bolagets
storre aktiedgare, emedan Middelborg AS ar storsta
aktiedgare i Fortigo Properties AS och i Dome efter
Transaktion.

Antal aktier innan genomfoérande av Transaktionen privat
och genom bolag: 0 aktier.

Antal aktier efter genomférande av Transaktionen privat
och genom bolag: 249 832 aktier.
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Sebastian Nordvang, Styrelseledamot

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Nordvang aven féljande
uppdrag:

Bolag Uppdrag

Drig AS Styrelseordforande
Capital Ess AS Styrelseordférande
Penny Venture AS Styrelseledamot
Drig Global Recommerce AS Styrelseledamot
Sfactor AS Styrelseledamot
Alpha One AS Styrelseledamot
Ryenbergveien Prosjekt AS Styrelseledamot
Ryenbergveien 77-85 AS Styrelseledamot
First Hotels International AS Styrelseledamot

Allmant

Fodd 1992, foreslagen for inval 2022. Investeringsansvarig

pa investmentbolaget Middelborg AS. Nordvang har en MSc

i Finance fran Norges Handelshgjskole (NHH) med utbyte Avslutade uppdrag

med UC Berkeley, och har en BSc i Business and Economics Under de senaste fem aren har Nordvang varit verksam i och
fran Handelshgjskolen BI, Oslo, med utbyte med Nanyang avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Business School, Singapore.

Bolag Uppdrag

Erfarenhet

Nordvang ar verksam i Middelborg AS sedan 2017. Fore dess Inga
var han Investment Banking Analyst pa Alpha Corporate

Finance i Oslo i tvd ar. Medan han studerade innehade han
internships i Varner Group och pa en startup i Silicon Valley.

Nordvang &r oberoende i forhallande till Bolaget och
Bolagsledningen men beroende i férhallande till Bolagets
storre aktiedgare, emedan Middelborg Invest AS ar ett bolag
som kontrolleras av Kristian Lundkvist som d&r storsta
aktiedgare i Dome efter Transaktion.

Antal aktier innan genomférande av Transaktionen privat
och genom bolag: 0 aktier.

Antal aktier efter genomforande av Transaktionen privat
och genom bolag: 0 aktier.
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Jan Lorensson, Styrelseledamot

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Jan dven foljande uppdrag:

Bolag Uppdrag

Petrologic AB Styrelseledamot

Brf Kantarellen 8 Revisor

Avslutade uppdrag
Under de senaste fem aren har Jan varit verksam i och
avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Bolag Uppdrag

Allmént
Fodd 1953, invald 2020, civilingenjérsexamen fran Kungliga
Tekniska Hogskolan i Stockholm inom kemiteknik.

Verkstallande direktor for Petrologic AB. Petrologic bildades Brf Kantarellen 8 Styrelseledamot

1993 och arbetar med industriella smoérjmedel och
oljeanalyser.

Lorensson ar oberoende i forhallande till Bolaget,
Bolagsledningen och Bolagets storre aktiedgare.

Erfarenhet

Lorensson har lang erfarenhet fran oljeindustrin genom
ledande befattningar inom Texacos svenska filial inom
raffinaderi (fore detta Scanraff), industriella smérjmedel
och oljeanalyser.

Antal aktier innan genomforande av Transaktionen via
bolag: 25 000 aktier.

Antal aktier efter genomférande av Transaktionen via
bolag: 25 000 aktier.
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Hakan Gustafsson, Styrelseledamot* Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Gustafsson dven féljande

uppdrag:

Bolag Uppdrag

Delta Environment Projects AB VD, styrelseledamot
Hotel Birger Jarl AB Styrelseledamot
Hotel Tegnérlunden AB Styrelseledamot
International Advisory VD, styrelseledamot

Management Scandinavia AB

Salam Stad AB Styrelsesuppleant

Avslutade uppdrag
Under de senaste fem aren har Gustafsson varit verksam i
och avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Bolag Uppdrag

Fodd 1948, invald 2010 och har varit styrelseordforande Cordum AB Styrelseledamot
sedan 2011. Civilekonom fran Lunds universitet.

Allmént

Gustafsson ar oberoende i forhdllande till Bolaget,
Bolagsledningen och Bolagets storre aktiedgare.

*Avgar som styrelseordférande i
samband med Extra

Bolagsstamman.
Erfarenhet

Internationell erfarenhet inom olja & gas och mineraler pa
féretag som Kuwait Petroleum, Swedish Match och Dellner
Couplers.

Antal aktier innan genomférande av Transaktionen privat
och genom bolag: 483 aktier.

Antal aktier efter genomférande av Transaktionen privat
och genom bolag: 483 aktier.
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Bruce Grant, Styrelseledamot

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Grant dven foljande
uppdrag:

Bolag Uppdrag

Applied Value LLC Styrelseordforande
Applied Invest LLC Styrelseordférande
Applied VenCap LLC Styrelseordforande
Hand in Hand International Styrelseordférande
Human Care Group Styrelseordférande
RiverMeadow LLC Styrelseledamot
Allmant
Fodd 1959, foreslagen for inval 2022. Grant har en PhD CosmoslD, Inc. Vice ordforande
Cand. i Industrial Management fran Chalmers University of
Vestas AS Styrelseledamot

Technology och en MSci Business Economics fran Géteborgs
Universitet. ~ Grant —ar  grundare och  arbetande The Swedish-American Chamber  Styrelseledamot
styrelseordférande for Applied Value Group, en grupp av of Commerce — New York

20+ foretag som ar helt eller vasentligt verksamma i Nord

Amerika, Europa och Kina.

Grant ar oberoende i forhallande till Bolaget,

Bolagsledningen och Bolagets storre aktiedgare.
Avslutade uppdrag

Under de senaste fem aren har Grant varit verksam i och

Erfarenhet . s R
avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Grant har bland annat tidigare varit president for Arthur D.
Little Nord Amerika (1995-97) och har suttit i ett dussin
offentliga styrelser i Europa och USA, inklusive ordférande
for Tele2 — det svenska telekomféretaget. Han &r bland
annat styrelseledamot i Vestas AS. Inga
Antal aktier innan genomférande av Transaktionen via

bolag: 0 aktier.

Antal aktier efter genomférande av Transaktionen via
bolag: O aktier.
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Ledande befattningshavare fére Transaktionen

Namn Befattning Fodelsea

Pal Mgrch VD, Styrelseledamot 1976

Pal Mgrch, VD och styrelseledamot

Se beskrivning under avsnittet ”Styrelse fére Transaktionen”.

Ledande befattningshavare efter Transaktionen

Namn Befattning Fodelsed
Thomas Gillespie VD 1962
Sepideh Carlsson CFO 1979
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Thomas Gillespie, VD

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Gillespie dven foljande
uppdrag:

Bolag Uppdrag

First Hotels International AS VD
First Hotels AS Styrelseordférande
First Hotels Sverige AB Styrelseordférande
First Hotels AB Styrelseordférande
First Hotels Danmark Aps VD

Allmant

Thomas Gillespie, fodd 1962, examen fran Culinary Arts and
Hotel Management fran Le Cordon Bleu i Paris. Gillespie
anstalldes som VD for First Hotels International AS i februari
2021 och har varit verksam som operativt ansvarig konsult i
First Hotels sedan hosten 2020.

Gillespie ar beroende i forhallande till Bolaget och Bolag Uppdrag

Bolagsledningen men oberoende i férhallande till Bolagets
storre aktiedgare.

Avslutade uppdrag
Under de senaste fem aren har Gillespie varit verksam i och
avslutat uppdrag inom foljande foretag:

Inga

Erfarenhet

Erfarenhet  fran  Food&Beverage och  Hospitality
Management vid Chateau St. Martin/Frankrike, Hostellerie
du Chateau/Frankrike, Bristol Hotel/Oslo, Olav Thon/Norge
och vid flera andra F&B organisationer i Frankrike och Norge.

Antal aktier innan genomfdrande av Transaktionen privat
och genom bolag: 0 aktier.

Antal aktier efter genomférande av Transaktionen privat:
1 000 000 aktier.
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Sepideh Carlsson, CFO

Ovriga uppdrag
Utover sitt uppdrag i Bolaget har Carlsson aven féljande
uppdrag:

Bolag Uppdrag

Inga

Avslutade uppdrag
Under de senaste fem aren har Carlsson varit verksam i och
avslutat uppdrag inom féljande foretag:

Bolag Uppdrag

Allmént
Fodd 1979, Iran, bosatt i Stockholm. Sepideh Carlsson har
en utbildning motsvarande civilekonom fran USA (2004) Inga

samt auktorisation sedan 2018 via SRF konsulterna, den
svenska branschorganisationen inom redovisning och
radgivning.

Carlsson ar beroende i forhallande till Bolaget och
Bolagsledningen men oberoende i férhallande till Bolagets
storre aktieagare.

Erfarenhet

Efter sin utbildning har Carlsson under 18 ars tid arbetat
bade i egen regi och som anstalld. Carlsson har innehaft olika
ansvarsroller inom ekonomifunktionen inom olika foretag
och  branscher. Nu  senast som  auktoriserad
redovisningskonsult och certifierad affarsradgivare innan
hon borjade som CFO pa First Hotels i oktober 2021.

Antal aktier innan genomforande av Transaktionen privat
och genom bolag: 0 aktier.

Antal aktier efter genomférande av Transaktionen privat
och genom bolag: 0 aktier.
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Revisor

Pa arsstamman den 23 juni 2021 valdes till Bolagets revisionsbolag RSM Stockholm AB, org.nr 556741-1441. Robert Hasslund
ar huvudansvarig revisor for uppdraget och ar auktoriserad revisor och medlem i FAR (Féreningen Auktoriserade Revisorer).
Forutom den historiska finansiella informationen for 2019 och 2020 samt proformaredovisningen har ingen information i
Bolagsbeskrivningen granskats eller reviderats av Bolagets revisorer.

Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare

Nedanstaende tabell visar ersattning som utbetalats till styrelseledaméter och ledande befattningshavare under
rakenskapsaret 2020 och 2021. Bolaget har inga avsatta eller upplupna belopp fér pensioner eller liknande férmaner efter
styrelseledamots eller ledande befattningshavares avtradande av tjanst eller uppdrag. Beloppen i tabellen ar angivna i KSEK.

Ersattning styrelse och ledande befattningshavare 2020

Styrelse (KSEK) Grundlon/ Pensions- Ovriga sociala Ovrig Totalt
styrelsearvode kostnader kostnader ersattning
Hakan Gustafsson* 175 - 29 - 204
Pal Mgrch** (VD) 0 - - - 0
Petter Hagland*** 125 - 38 - 163
Jan Lorensson**** 63 - 19 - 82
Knut Pousette***** 125 - 38 - 163
Totalt styrelsen 488 - 124 - 612

* Hakan Gustafsson, styrelseordférande, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt, men en avsattning pa 204 KSEK (styrelsearvodet inkl. sociala avgifter) har
gjorts under 2020.

** Pal Mgrch har inte erhallit ndgon ersattning fran Dome under 2020. Fram till 31 december 2021 var han anstélld i ett av de amerikanska dotterbolagen
som avyttrades i mars 2021 och som ej konsoliderats i Dome under 2019 och 2020.

*** petter Hagland har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt, men en avséttning pa 163 KSEK (styrelsearvodet inkl. sociala avgifter) har gjorts under 2020.
**%* Jan Lorensson, styrelseledamot invald 19 oktober 2020, registrerad 30 november 2020, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt, men en avsattning
pa 82 KSEK (styrelsearvodet inkl. sociala avgifter) har gjorts under 2020.

**EX¥ Knut Pousette, avregistrerades som styrelseledamot 29 oktober 2020 efter eget uttrade, och har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt, men en
avsattning pa 163 KSEK (styrelsearvodet inkl. sociala avgifter) har gjorts under 2020.

Ersattning styrelse och ledande befattningshavare 2021

Styrelse (KSEK) Grundlon/ Pensions- Ovriga sociala Ovrig Totalt
styrelsearvode kostnader kostnader ersattning

Hakan Gustafsson* 175 - 29 - 204

Pal Mgrch** (VD) 0 - - - 0

Petter Hagland*** 125 - 37 - 162

Jan Lorensson**** 125 - 39 - 164

Totalt styrelsen 425 - 105 - 530

* Hakan Gustafsson, styrelseordférande, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt, men en avsattning pa 204 KSEK (styrelsearvodet inkl. sociala avgifter) har
gjorts under 2021.

** Pal Mgrch har inte erhallit nagon ersattning fran Dome under 2021. Fram till 31 december 2021 var han anstélld i ett av de amerikanska dotterbolagen
som avyttrades i mars 2021 och som ej konsoliderats i Dome under 2019 och 2020.

*** petter Hagland har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt, men en avsattning pa 162 KSEK (styrelsearvodet inkl. sociala avgifter) har gjorts under 2021.
**%* Jan Lorensson, styrelseledamot invald 19 oktober 2020, registrerad 30 november 2020, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt, men en avsattning
pa 164 KSEK (styrelsearvodet inkl. sociala avgifter) har gjorts under 2021.

Foreslagen ersattning till foreslagen styrelse och ledande befattningshavare efter Extra Bolagsstimman 2022 p3 arsbasis
att gilla fram till arsstimma 2022

Styrelse (KSEK) Grundlén/ Pensions- Ovriga sociala Ovrig Totalt
styrelsearvode kostnader kostnader ersattning
Terje Nesbakken 175 - 55 - 230
Hakan Gustafsson 125 - 13 - 138
Sebastian Nordvang 125 - 38 - 163
Anders Smedsrud 125 - 38 - 163
Bruce Grant 125 - 38 - 163
Jan Lorensson 125 - 13 - 138
Totalt styrelsen 800 - 195 - 995
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Ledande befattningshavare

(KNOK)

Thomas Gillespie (VD) 1100 - 275 (ink pension) 1375
Sepideh Carlsson (CFO) 770 - 193 (ink pension) 963
Totalt ledande befattningshavare 1870 - 468 2338
Totalt styrelse och ledande 2670 - 663 3333

befattningshavare

Ovriga upplysningar avseende styrelse och ledande befattningshavare

Ingen av ovanstaende styrelseledamoter eller ledande
befattningshavare har nagot familjeband till annan
styrelseledamot eller ledande befattningshavare. Med
undantag  for  de narstaendetransaktioner och
intressekonflikter som redogors for i avsnittet “Legala fragor
och kompletterande information” foreligger det inga
intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan
styrelseledamoternas och ledande befattningshavarnas
ataganden gentemot Bolaget samt deras privata intressen
och/eller andra ataganden.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
under de senaste fem aren domts i bedragerirelaterat mal.
Ingen av Bolagets styrelseledamoter eller ledande
befattningshavare har under de senaste fem aren varit
féremal for naringsforbud, atal, anklagelser eller sanktioner
av i lag eller bemyndigade myndigheter eller férbjudits av
domstol att ingd som medlem av en emittents forvaltnings-,
lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller
overgripande funktioner hos en emittent.

Pal Mgrch har varit styrelseledamot i Maribel AS dar
konkursforfarande inleddes 2020.

Darutéver har ingen styrelseledamot eller ledande
befattningshavare har varit inblandad i nagon konkurs,
konkursforvaltning eller tvangslikvidation under de senaste
fem aren.

Samtliga styrelseledaméter  och medlemmar i
ledningsgruppen kan nas via Bolaget.
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Bolagsstyrning

Lagstiftning och bolagsordning

Bolagets foreslagna foretagsnamn ar efter genomférandet
av Transaktionen, Reato Group AB (publ) vars org.nr. ar
556533—-0189. Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag med
sate i Stockholms kommun vars bildande registrerades hos
Bolagsverket den 24 juli 1996. Foére den Fortsatta
Noteringen grundades bolagsstyrningen i Bolaget pa svensk
lagstiftning, Bolagets bolagsordning samt interna regler och
foreskrifter. Harutover tillampades och foljdes dven Nasdaq
First Norths regelverk, de regler och rekommendationer som
foljer for foretag vilkas aktier &r upptagna till handel pa
Nasdaq First North samt den praxis som foreligger for god
sek pad aktiemarknaden, eftersom Bolagets aktier sedan
tidigare varit upptagna till handel pa Nasdaq First North, da
under davarande verksamhet och féretagsnamnet Dome
Energy AB (publ). | samband med den Fortsatta Noteringen
kommer Bolagets fortsattningsvis aven tillampa och félja
Nasdaq First Norths regelverk, de regler och
rekommendationer som féljer av att Bolagets aktier ar
upptagna till handel pa Nasdaq First samt den praxis som
foreligger for god sed pa aktiemarknaden.

Svensk kod for bolagsstyrning

Svensk kod for bolagsstyrning (“Koden”) ska tillampas av
bolag vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad
marknad i Sverige. Koden behover per datum for
Bolagsbeskrivningens framtagande inte tillampas av bolag
vars aktier ar noterade pa Nasdaq First North. Bolaget har
inte atagit sig att frivilligt forpliktiga sig att folja Koden men
kan komma tilldmpa utvalda delar av Koden i sin verksamhet.
For det fall att Koden blir bindande for bolag noterade pa
Nasdaq First North kommer Bolaget omgaende att tillampa
Koden fullt ut.

Bolagsstamma

Enligt aktiebolagslagen (2005:551) &r bolagsstamman
Bolagets hogsta beslutsfattande organ. Pa bolagsstamma
utovar aktiedgarna sin rostratt i nyckelfragor, till exempel
faststéllande av resultat och balansrakningar, disposition av
Bolagets resultat, beviljande av ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter  och  verkstdllande  direktor, val av
styrelseledaméter och revisorer samt ersattning till
styrelsen och revisorerna.

Arsstamma ska hallas inom sex manader fran utgangen av
rakenskapsaret. Utdver arsstamman kan kallelse dven ske till
extra bolagsstamma. Enligt bolagsordningen sker kallelse till
bolagsstdmma genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och pa Bolagets webbplats. Att kallelse skett ska
annonseras i Svenska Dagbladet.

Ratt att delta i bolagsstamma

Aktiedgare som vill delta pa en bolagsstamma ska dels vara
inford i den av Euroclear forda aktieboken sex vardagar fore
stdmman, dels anmala sig hos Bolaget for Bolagsstyrning
deltagande pa bolagsstamman senast den dag som anges i
kallelsen till stdamman. Aktiedgare kan narvara vid
bolagsstéamman personligen eller genom befullmaktigat
ombud och far atfoljas av hogst tva bitraden. Vanligtvis ar
det mojligt for aktiedgare att anmala sig till bolagsstdmman
pa flera olika satt, vilka narmare anges i kallelsen till
stdmman. Aktiedgaren ar berdttigad att rosta for samtliga
aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Arsstamma 18 juni 2020 i Dome Energy
Arsstamma for 2020 holls den 18 juni 2020 i Stockholm.
Utover vissa enligt lag obligatoriska arenden beslutade
aktiedgarna att:

e  Faststdlla arvoden &t styrelse och revisor enligt
foljande: Ett arvode pa 125 000 SEK skall utga till envar
av de bolagsstammovalda styrelseledamoterna och att
175 000 SEK skall utga till styrelsens ordférande, dock
ej till de som i dvrigt uppbar ersattning for utfort arbete
i Dome eller nagot av Bolagets dotterbolag. Arvode till
revisorn skall utgd enligt godkand rakning.

e  Besluta om att bemyndiga styrelsen att, inom ramen
for gallande bolagsordning, under tiden intill nasta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, med eller utan
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, fatta beslut
om emission av aktier och/eller konvertibler och/eller
teckningsoptioner till marknadsmassiga villkor mot
vederlag i form av kontant betalning och/eller med
apportegendom och/eller genom kvittning. Ovriga
emissionsvillkor ska bestdammas av styrelsen.

Extra bolagsstamma 19 oktober 2020 i
Dome Energy

Stamman beslot enhélligt bemyndiga styrelsen att ingd avtal
om att sdlja de amerikanska dotterbolagen, i vilka Bolagets
kvarvarande verksamhet var samlad, till de tre langivarna
namngivna i kallelsen mot kvittning av dessas lanefordran
om drygt 41 MSEK jamte upplupen ranta.

Arsstamma 23 juni 2021 i Dome Energy

Arsstamma for 2021 holls den 23 juni 2021 i Stockholm.
Utover vissa enligt lag obligatoriska arenden beslutade
aktiedgarna att:

. Nedsatta aktiekapitalet till 516 721,03 SEK utan
indragning av aktier vilket ger ett kvotvarde per aktie av
0,07 SEK.

e Andra bolagsordningens §4 innebidrande sinkta
aktiekapitalsgranser till lagst 515000 SEK och hogst
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2060000 SEK samt att slopa den engelska
oversattningen av bolagsordningen i sin helhet.

e  Bemyndiga styrelsen att, inom ramen for gallande
bolagsordning, under tiden intill ndsta arsstamma, vid
ett eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt, fatta beslut om emission
av aktier och/eller konvertibler och/eller
teckningsoptioner till marknadsmadssiga villkor mot
vederlag i form av kontant betalning och/eller med
apportegendom och/eller genom kvittning. Ovriga
emissionsvillkor ska bestdammas av styrelsen.

e  Faststdlla arvoden at styrelse och revisor enligt
féljande: Ett arvode pa 125 000 SEK skall utga till envar
av de bolagsstimmovalda styrelseledamoterna och att
175 000 SEK skall utga till styrelsens ordférande, dock
ej till de som i Ovrigt uppbar ersattning for utfort arbete
i Dome eller nagot av Bolagets dotterbolag. Arvode till
revisorn skall utga enligt godkand rakning.

Forsta kontrollstamma den 23 juni 2021
En kontrollbalansrakning lades fram som utvisade att
aktiekapitalet var forbrukat. Stamman beslot att fortsatta
driften i enlighet med styrelsens primadra forslag, med en
andra kontrollstdmma att hallas inom 8 manader.

Andra kontrollstamma den 22 februari
2022

En andra kontrollstamma holls den 22 februari 2022 infér
vilken styrelsen lade fram en kontrollbalansrédkning som
utvisar att mer an halva aktiekapitalet var aterstéllt. Revisorn
har yttrat sig darom. Stdamman besloét i enlighet med
styrelsens primara forslag om fortsatt drift.

Kallelse till extra bolagsstamma den 29
april 2022 i Dome Energy

Infor den Extra Bolagsstdmman har styrelsen och vissa
aktiedgare ldmnat foljande forslag till beslut i sammandrag:

e  Forslag till Apportemission riktat till dgarna av First
Hotels mot utgivande av 45 621 972 nyemitterade
aktier i Dome till kvotvdrdet 0,07 SEK per aktie som
motsvarar en hojning av aktiekapitalet om 3 193 538,04
SEK (“Transaktionen” eller ”Apportemissionen”) mot
erldggande av 100 procent av aktierna i First Hotels.

e  Forslag till kvittningsemission riktad till Partner
Fondkommission AB av 1 081 000 nyutgivna aktier a 2
SEK per aktie mot kvittning av skuld pd 2 162 000 SEK.

e Forslag till nyval av tre styrelseledamoter

e Forslag till val av ny styrelseordférande

e  Forslag till beslut: anta ny bolagsordning med

o nytt foretagsnamn

nytt verksamhetsforbehall

nytt antal styrelseledamoter

nya aktiekapitalsgranser och

nya granser for utgivande av antalet aktier

O O O O

Forslag till apportemission fordrar 9/10 majoritet av de pa
stdmman narvarande aktierna och avgivna rosterna.

Forslag till andrad bolagsordning fordrar 2/3 majoritet av de
pa stdamman narvarande aktierna och avgivna rosterna.

| styrelsens beslut om att foresla Apportemissionen har Pal
Mgrch ej deltagit p.g.a. jav da han via bolag ér en av de storre
dgarna till First Hotels.

Styrelsen och dess arbete

Styrelsen &r den nast hogsta beslutfattande organet efter
bolagsstamman.  Enligt  aktiebolagslagen  (2005:551)
styrelsen for Bolagets organisation och
forvaltningen av Bolagets angeldgenheter. Enligt Bolagets
bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre (3) och hogst
fem (5) ordinarie styrelseledaméter med hogst tre (3)
suppleanter.

ansvarar

For ndrvarande bestar Bolagets styrelse av fyra (4) ordinarie
styrelseledamoter, vilka presenteras i avsnittet “Styrelse och
ledande befattningshavare”.

Styrelsen foljer en skriftlig arbetsordning som revideras
arligen och faststélls vid konstituerande styrelseméte varje
ar. Enligt arbetsordningen ska styrelsen sammantrada minst
fem ganger per ar. Arbetsordningen omfattar bland annat
styrelsepraxis sdsom hur schemalaggning av styrelsemoten
sker, hur styrelsesuppleanter och verkstallande direktéren
behandlas och liknande. Styrelsen ska, forutom vad som
foljer av lag och bolagsordning, ombesorja beslut,
delegering och uppféljning avseende sadant som for
styrelsen anges i vid var tidpunkt gallande skriftlig
instruktion om  arbetsfordelning  mellan  styrelse,
verkstdllande direktor och andra av styrelsen inrattade
organ.

Revisions- och ersattningsutskott

Bestdmmelser om inrdttande av revisionsutskott framgar av
aktiebolagslagen (2005:551) och omfattar i detta avseende
endast bolag vars aktier ar upptagna till handel pa reglerad
marknad. Bestdammelserna om inrattande av
ersattningsutskott finns i Koden, vilken inte ar obligatorisk
for Bolaget att tillampa. Styrelsen har gjort bedomningen att
det mot bakgrund av verksamhetens omfattning och
Bolagets storlek i dagslaget inte & motiverat att inratta
sarskilda utskott avseende revisions- och ersattningsfragor
utan att dessa fragor behandlas inom styrelsen.

Styrelseordféranden

Styrelseordféranden ar ansvarig for dgarfragor och i samrad
med 6vriga styrelsen ansvarig for att tillsatta verkstallande
direktor. Foreslagen ordférande ar Terje Nesbakken.

Verkstdllande direktéren

Domes foreslagna verkstdllande direktér ar efter
genomforandet av  Transaktionen Thomas Gillespie.
Verkstéllande direktéren ar underordnad styrelsen och har
som huvudsakliga arbetsuppgifter att skota den I6pande
forvaltningen och informationsgivningen i Bolaget enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar fran tid till annan.
Presentation av verkstéllande direktoren aterfinns i avsnitt
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"Styrelse, ledande befattningshavare och revisor” ovan. VD
ar ansvarig for Bolagets informationsgivning.

Informations- och insiderpolicy

Bolaget har upprattat en informationspolicy i syfte att
informera anstéllda och andra berérda inom Bolaget om de
lagar och regler som ar tilldmpliga avseende Bolagets
informationsspridning och de séarskilda krav som stélls pa
personer som a&r aktiva i ett noterat bolag rorande
exempelvis kurspaverkande information. | samband med
detta har Bolaget etablerat rutiner for andamalsenlig
hantering och begransning av spridningen av information.
VD &r ansvarig for Bolagets informationsgivning.

Intern kontroll

Styrelsens ansvar for intern  kontroll regleras i
aktiebolagslagen (2005:551). Det dvergripande ansvaret for
den interna kontrollen har den verkstdllande direktoren.
Syftet med Bolagets interna kontroll ar att det ska rada
ordning och reda i Bolagets verksamhet. Den interna
kontrollen ska kdnnetecknas av att atgarder och kontroller
infors for att hantera identifierade risker, framfor allt de
viktigaste riskerna for att Bolaget inte nar uppstéllda mal.
Med risk avses da bade sannolikheten och konsekvensen av
att malen inte uppnas. Nar en risk identifierats ska atgarder
och kontroller inforas for att hantera risken. For att den
interna kontrollen ska vara framgangsrik ar det viktigt att
ledningen ger den sitt aktiva stdd och engagemang. God
intern kontroll &r en framgangsfaktor for Bolaget.

Revision

Revisorns roll ar att granska Bolagets arsredovisning och
bokféring samt styrelsens och verkstédllande direktorens
férvaltning. Revisor ska efter varje rakenskapsar lamna en
revisionsberattelse till bolagsstamman. Vid arsstamman den
23 juni 2021 valdes RSM Stockholm AB som nytt
revisionsbolag med den auktoriserade revisorn Robert
Hasslund som ny huvudansvarig revisor. Bolaget hade
tidigare Ohrlings  PricewaterhouseCoopers AB  som
revisionsbolag med Bo Lagerstrdm som huvudansvarig
revisor.
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Aktier, aktiekapital och dgarforhallanden

Aktier och aktiekapital

Enligt den nu gallande bolagsordning ska aktiekapitalet i
Bolaget vara lagst 515000 SEK, hogst 2060 000 SEK,
fordelat pa lagst 7381729 och hogst 29 526 916 aktier.
Bolagets registrerade aktiekapital uppgar vid
Bolagsbeskrivningens avgivande till 759 464,51 SEK, fordelat
pa 10 849 493 aktier, envar med ett kvotvdrde om cirka 0.07
SEK. | Bolaget finns ett aktieslag. Varje aktie berattigar till en
(1) rost och har réatt till samma andel av Bolagets vinstmedel
och eget kapital. Samtliga aktier ar fullt betalda och ar fritt
Overlatbara. Aktierna ar denominerade i SEK och har
emitterats i enlighet med  bestdmmelserna i
aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets aktiebok fors av
Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm.

Efter Apportemissionen och foreslagen kvittningsemission
enligt Kallelsen till Extra Bolagsstamman kommer Bolagets
registrerade aktiekapital fore konvertering av konvertibelt

Agarférhallanden och stérre aktiedgare

lan uppgar till 4 028 672,55 SEK férdelat pa 57 552 465
aktier, envar med ett kvotvdarde om 0,07 SEK. Enligt den nya
bolagsordning som kommer att foreslas pa den Extra
Bolagsstdmman i Dome, far aktiekapitalet inte understiga
4000 000 SEK och inte 6verstiga 16 000 000 SEK, fordelat pa
inte farre an 57 142 858 aktier och inte fler an 228 571 427
aktier.

Aktierna som Bolaget ansokt om att upptas till handel pa
Nasdaq First North ar inte foremal for nagot erbjudande
som lamnats till foljd av budplikt, inlésenratt eller
|6sningsskyldighet. Inga offentliga uppkopserbjudanden har
heller ldmnats avseende aktierna under innevarande eller
foregaende rakenskapsar. ISIN-koden foér Bolagets aktie ar:
SE0011415710. Bolagets aktie handlas pa Nasdag First
North observationslista under kortnamnet DOME.

Bolaget hade per den 31 december 2021 cirka 2700 aktiedgare varav cirka 170 st dgde mer an 1700 aktier vilket motsvarar

ett varde omkring 500 euro.

Tabellen nedan ’Agarférhallanden Proforma’ visar fér Bolaget kdnda férandringar och justerat for dgarférhallanden efter lyckat

genomforande av den foreslagna  Transaktionen

Agarférhallanden per den 31 december 2021*

de emissioner som gjordes i januari 2022.

Agare Antal aktier Agarandel av roster och kapital, %
Avanza Pension 1945993 17,94
Kvalitena AB 1743436 16,07
Middelborg Invest AS 1607931 14,82
TJ Junior AB 648 333 5,98
Mikael Fellbrant 409 938 3,78
TAMT AB 400 000 3,69
Race Venture Scandinavia AB 387 000 3,57
Richard Bowyer 387000 3,57
Nordnet Pensionsforsakring 288742 2,66
Jorgen Henriksen 200 000 1,84
Summa 10 stdrsta aktiedgare 8018 373 73,91
Summa ovriga aktiedgare 2831120 26,09
Totalt 10 849 493 100,00

*Qvanstaende tabell utvisar Bolagets tio storsta aktiedgare enligt uppgift fran Euroclear per den 31 december 2021 med

tillagg for kvittningsemission 14 januari 2022.
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Agarférhéllanden proforma efter Transaktionen och féreslagna och genomférda emissioner

Agare Antal aktier Agarandel av roster och kapital, %
Middelborg Invest AS* 11792 795 20,49
Daimyo AS** 10 665 946 18,53
Eie Utvikling AS*** 10 165 946 17,66
Athena Invest AS**** 4000076 6,95
Race Venture Scandinavia AB***** 3258 000 5,66
Falk Capital Group AB***** 3000 000 5,21
Kristian Kierkegaard 2 866 394 4,98
Thomas Gillespie 1000 000 1,74
Nytillkommande och andra aktiedgare 2 690 498 4,67
Existerande aktiedgare i Dome 8112 810 14,10
Totalt fére konvertering 57 552 465 100,00
Antal aktier fran konvertibel skuld, se nedan not 1350 000

Total aktier efter konvertering 58 902 465

* Kontrolleras av Kristian Lundkvist , Oslo.
** Kontrolleras av Espen Aubert, Oslo.

*** Kontrolleras av Pal Mgrch, Oslo.

**** Kontrolleras av Terje Nesbakken, Oslo.

***x* Kontrolleras av Anders Wilhelmsson, Stockholm.

Aktiekapitalets utveckling

Av nedanstaende tabell framgar de forandringar i Bolagets aktiekapital som skett sedan 2013 fram till och med datum for
avgivandet av Bolagsbeskrivningen med tillagg for den forandring av antalet aktier och aktiekapitalet som, villkorat
godkadnnande vid Extra Bolagsstdmma kommer att genomféras i samband med féreslagna Transaktionen och den Fortsatta

Noteringen.

Hindelse Andring antal Totalt antal Andring av Totalt  Tecknings- Kvotvirde

aktier aktier aktiekapital ELUELET T £ kurs (SEK) (SEK)

2013-04-19 Nyemission/kvittning 1960 000 12 438 521 6 664 000,00 42 290973,65 3,50 3,40
2013-05-23 Nyemission 265 000 12 703 521 901 000,00 43191 973,65 3,50 3,40
2013-05-31 Nyemission 775 000 13478521 2 635 000,00 45 826 973,65 3,50 3,40
2013-10-17 Nyemission 860 000 14 338 521 2924 000,00 48 750 973,65 3,40 3,40
2013-11-20 Apportemission 468 000 14 806 521 1591 200,00 50342 173,65 3,40 3,40
2014-01-31 Nyemission/kvittning 1638224 16 444 745 5569 961,60 55912 135,25 3,40 3,40
2014-02-12 Aktieteckning 790 000 17 234 745 2 686 000,00 58 598 135,25 3,40 3,40
2014-04-23 Nyemission/kvittning 5123 000 22357745 17 418 200,67 76 016 335,92 11,50 3,40
2014-04-28 Teckningsoption 600 000 22957 745 2 040 000,00 78 056 335,92 3,40 3,40
2014-07-30 Nyemission 4294 200 27 251945 14 600 280,60 92 656 616,52 12,50 3,40
2014-10-15 Teckningsoption 750 000 28 001 945 2 550 000,00 95 206 616,52 3,40 3,40
2014-12-17 Apportemission 6 000 000 34 001 945 20400 000,75 115606 617,27 21,40 3,40
2015-01-28 Teckningsoptioner 400 000 34 401 945 1360 000,00 116 966 617,27 3,40 3,40
2016-12-13 Aktiekapitalsankning* 34401945 -113526422,77 3440 194,50 0,10
2017-01-25 Kvittningsemission 54 890 695 89 292 640 5489 069,50 8929 264,00 1,00 0,10
2017-04-18 Nyemission 104 174 742 193 467 382 10417 474,20 19 346 738,20 0,50 0,10
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2017-05-12  Nyemission 35825254 229292636 358252540 22929 263,60 0,50
2017-09-28  Kvittningsemission 10000000 239292 636 1,000 000,00 23929 263,60 058
20180212 Kvittningsemission 129793793 369086429  12979379,30 36 908 642,90 065
2018-06-29  Omvand split 1:50%* 361704721 7381708 - 36 908 642,90 -
20180629 Nyemission 21 7381729 2,10 36 908 645,00 0,10
2021-06-23  Aktiekapitalsankning*** - 7381729 -3639192397 516 721,03 -
2021-08-20  Konvertering 750000 8131729 52 500,00 569 221,03 2,00
20220114 Kvittningsemission**** 2717764 10849 493 190 243,48 759 464,51 2,00
2022-04-29  Apportemission***** 45621972 56471465 3193 538,04 3953 002,55 2,00
20220429  KVitningemission 1081000 57552465 75 670 4028 672,55 2,00
20230630 Konvertering****** 1350000 58902 465 94500 4123172,55 2,00

0,10
0,10
0,10
0,10
0,10
0,07
0,07
0,07
0,07
0,07

0,07

* En extra bolagstamma den 8 december 2016 beslot i
enlighet med styrelsens forslag att minska Bolagets
aktiekapital med 113 526 422,77 SEK for tackning av forlust
utan indragning av aktier.

2018 beslét om en
sammanlaggning av aktier (s.k. omvand split) 1:50. Detta
innebér att femtio (50) aktier lades samman till en (1) aktie.

**  Rrsstamman den 20 juni

**¥% Arsstamman den 23 juni 2021 beslét i enlighet med
styrelsens forslag att nedsatta aktiekapitalet till 516 721,03
SEK utan indragning av aktier.

*EEE - Kvittningsemission i januari 2022 riktad  till
fordringsagare i Dome till en kurs av 2 SEK per aktie beslutad

av styrelsen med stod av bemyndigande.

***x* Avser den foreslagna Apportemissionen, sa som ar
beskriven i denna Bolagsbeskrivning, riktad till aktiedgarna i

Vissa rattigheter kopplade till aktierna
Aktierna i Bolaget har utgivits i enlighet med
aktiebolagslagen (2005:551) samt svensk lag och de
rattigheter som ar forenade med aktier som ar emitterade
av Bolaget, inklusive de rattigheter som foljs av
bolagsordningen, kan endast dndras i enlighet med de
forfaranden som anges i denna lag. Aktierna i Bolaget ar av
samma aktieslag och ar utfardade i enlighet med svensk ratt
och ar denominerade i svenska kronor (SEK), saledes har alla
aktier samma rostratt.

Enligt aktiebolagslagen (2005:551) ges majoritetsaktiedgare
med ett innehav pa mer &n nio tiondelar av aktierna i ett
bolag ratt att I0sa in minoritetens aktier, samtidigt som
minoriteten ges ratt att fa sina aktier inlosta.

Darutéver omfattas dven Bolagets aktier av Kollegiet for
svensk  bolagsstyrnings  takeover-regler  for  vissa
handelsplattformar som innebéar att den aktiedgare som
sjalv eller tillsammans med annan narstaende forvarvat 30

First Hotels International AS motsvarande kopeskilling for
Dome Energy AB (publ):s forvarv av samtliga aktier i First
Hotels International AS att beslutas pa Extra
Bolagsstamman. Avtalad kopeskilling ar 45 621 972 aktier till
avtalad kurs om 2 SEK per aktie motsvarande en avtalad
kodpeskilling om 91,2 MSEK.

kkkxkx 1081 000 nya aktier a 2 SEK per aktie i
kvittningsemission att riktas till Partner Fondkommission i
samband med Transaktionen att beslutas pa Extra
Bolagsstamman.

*EEXEXE Konvertering av konvertibelt forlagslan utgivet den
14 januari 2022 a 2 SEK per aktie beslutad av styrelsen med
stod av bemyndigande, att konverteras senast 30 juni 2023.
Med ratt for bade Bolaget och innehavarna att konvertera.

procent eller mer av antalet utestaende aktier maste lamna
ett bud pa Bolagets aktier. Vid ett sadant bud dger 6vriga
aktiedgare ratten att avboja budet.

Rostratt vid bolagsstamma

Varje aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en rést pa
bolagsstéamma och varje aktiedgare har ratt att rosta for
samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Foretradesratt till nya aktier med mera
Aktiedgare har normalt féretradesratt till teckning av nya
aktier, teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev i
enlighet med aktiebolagslagen (2005:551), savida inte
bolagsstamman eller styrelsen med stod av bolagsstammans
bemyndigande beslutar om avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt.

69



Ratt till utdelning och andel av Bolagets

vinst och behallning vid likvidation

Beslut om eventuell utdelning fattas av bolagsstamman och
utbetalningen ombesorjs av Euroclear. Ratt till utdelning
tillfaller den som vid av bolagsstéamman faststalld
avstamningsdag var registrerad som dgare i den av Euroclear
forda aktieboken. Om aktiedgare inte kan nas genom
Euroclear kvarstar aktiedgarens fordran pa Bolaget
avseende utdelningsbelopp och begransas endast genom
regler om preskription. Vid preskription tillfaller
utdelningsbeloppet Bolaget. For aktiedgare bosatta utanfor
Sverige foreligger inga sarskilda forfaranden eller
restriktioner. Vid en eventuell likvidation av Bolaget har
aktiedgare ratt till andel av 6verskott i forhallande till det
antal aktier som aktiedgaren innehar.

Utdelning och utdelningspolicy

Enligt Bolagets utdelningspolicy ska styrelsen arligen prova
mojligheten till vinstutdelning. Det finns inga garantier for
att det for ett visst ar kommer att foreslas eller beslutas om
utdelning i Bolaget. | dvervagandet om framtida utdelning
kommer styrelsen att beakta flera faktorer, bland annat
Bolagets verksamhet, rorelseresultat och finansiella
stallning,  aktuellt och  forvantat likviditetsbehov,
expansionsplaner, avtalsmassiga begransningar och andra
vasentliga faktorer. Varken Dome eller First Hotels har
[dmnat nagon utdelning under tidigare rakenskapsar.
Eventuell framtida utdelning beslutas av bolagsstamman
efter forslag fran styrelsen.

Som folid av den efter arsstdamman den 23 juni 2021
beslutade sankningen av aktiekapitalet i Dome galler vissa
begransningar under de kommande tre aren, se vidare
under avsnittet “Utdelningssparr i Dome” under kapitel
"Legala fragor och kompletterande information”.

Bemyndigande

Vid arsstdmman den 23 juni 2021 beslutade aktiedgarna att
bemyndiga styrelsen att, inom ramen for géllande
bolagsordning, under tiden intill ndsta arsstdmma, vid ett
eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt, fatta beslut om emission av
aktier och/eller konvertibler och/eller teckningsoptioner till
marknadsmassiga villkor mot vederlag i form av kontant
betalning och/eller med apportegendom och/eller genom
kvittning. Ovriga emissionsvillkor ska bestdmmas av
styrelsen.

Aktiedgaravtal

Savitt styrelsen i Bolaget kanner till foreligger inte nagra
aktiedgaravtal mellan nagra av Bolagets aktiedgare som
syftar till gemensamt inflytande over Bolaget, vare sig fore
eller efter Transaktionen. Savitt styrelsen i Bolaget kdnner till
finns det inga andra dverenskommelser eller motsvararande
avtal som syftar till gemensamt inflytande Gver Bolaget eller
som kan komma att leda till att kontrollen 6ver Bolaget
férdndras.

Teckningsoptioner, konvertibler och

aktierelaterade incitamentsprogram

Vid tidpunkten for avgivandet av denna Bolagsbeskrivning
har Bolaget inga utestdende teckningsoptioner eller
aktierelaterade incitamentsprogram.

Med stod av bemyndigande fran arsstamman den 18 juni
2020 har den 29 mars 2021 ett konvertibelt 1an pa 1 500
KSEK emitterats av Bolaget till TJ Junior AB med ratt att
konvertera till 2 SEK per aktie under augusti 2021. Betalning
erlades genom kvittning mot ett lan som lyftes kontant den
14 mars 2021. Lanet |6pte med 8 procent arlig ranta. Under
augusti 2021 konverterades lanet till 750 000 aktier a 2 SEK
per aktie.

Med stod av bemyndigande fran arsstamman den 23 juni
2021 emitterades i januari 2022 ett konvertibelt forlagslan
om 2 700 KSEK med ratt for bade Bolaget och innehavarna
att konvertera till aktier a 2 SEK per aktie. For Bolaget
intrader denna ratt omedelbart. For innehavarna fran och
med den 15 juni 2022. Lanet Ioper till 30 juni 2023 med 10
procents ranta och riktades till en handfull investerare.

Lock-up avtal
Det foreligger inga inskrénkningar i ratten att fritt Gverlata
aktier i Bolaget.

Anslutning till Euroclear

Bolaget ar ett avstamningsbolag och Bolagets aktier och
konvertibler ska vara registrerade i ett avstamningsregister
enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument. Bolaget och dess aktier ar anslutna till VP-
systemet med Euroclear Sweden AB som central
vardepappersforvarare och clearingorganisation. Aktie och
konvertbeldgare erhaller inte nagra fysiska aktiebrev, utan
transaktioner med aktierna sker pa elektronisk vag genom
registrering i VP-systemet av behoriga banker och andra
vardepappersforvaltare.

Finansiell Radgivare

Bolagets finansiella radgivare ar Partner Fondkommission.
Partner Fondkommission har avtalat om att kvitta en
fordran om 2 162 000 SEK mot 1 081 000 nyutgivna aktier i
Dome i samband med Transaktionens genomférande, till
en kurs av 2 SEK per aktie.

Legal Radgivare

Bolagets legala radgivare ar Advokatfirman Lindahl KB.

Certified Adviser

Bolag som har aktier listade pa Nasdaq First North &r skyldiga
att utse en Certified Adviser som 6vervakar att regelverket
pa Nasdaq First North efterlevs av Bolaget. Bolaget har
utsett Mangold Fondkommission AB till sadan Certified
Adviser. Mangold Fondkommission AB &dger inte aktier eller
andra vardepapper i Bolaget.
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Likviditetsgarant

Dome avser att inga ett avtal om likviditetsgaranti i Bolagets
aktie att galla fran och med forsta handelsdag for det nya
bolaget pa Nasdaq First North, forutsatt godkdnnande av
fortsatt notering fran Nasdaqg First North. Avsikten med
atagandet ar att framja en tillfredstéllande handel i aktien.
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Legala fragor och kompletterande information

Bildande och legal form

Bolagets foretagsnamn ar Dome Energy AB (publ) foreslagen
u.n.a. till Reato Group AB (publ). Bolagets org.nr ar 556533—
0189 och styrelsen har sitt sate i Stockholm. Bolaget
registrerades vid Bolagsverket den 1996-07-24. Bolagets
foreslagna nya foretagsnamn Reato Group AB (publ) avses
rostas igenom vid Extra Bolagsstamman. Bolaget ar ett
publikt aktiebolag och dess associationsform regleras av
aktiebolagslagen ~ (2005:551).  Bolagets adress  &r
Johannesgréand 2, 111 30 Stockholm, dess telefonnummer ar
+46 70 268 0035 och dess webbplats ar
www.domeenergy.com.

Dome Energy AB (publ) u.n.a. till
Reato Group AB (publ)

Org.nr. 556533-0189

First Hotels International AS (NO)

Org.nr. 914 505 356

First Hotels AB (SE)

Crg.nr. 556580-9422

Foremalet for Bolagets verksamhet
Bolagets verksamhet efter Transaktionens genomférande
liknar den nuvarande verksamheten som bedrivs i First
Hotels (forutsatt godkannande av Transaktionen vid Domes
Extra Bolagsstamma), det vill séga att

‘Bolaget ska direkt eller indirekt vara verksamt inom alla
delar av hotellbranschen, som leverantér av tjdnster, som
hotelloperatér och som fastighetsdgare men dven kunna
vara verksamt som fastighetségare i andra branscher och
inom fastighetsférvaltning samt bedriva ddrmed férenlig
verksamhet ~ sdsom IT  eller  informationsteknisk
verksamhet.’

First Hotels tillhandahaller infrastrukturen for
franchisetagarna att kunna skota bokning och férséljning av
hotellrum via First Hotels tekniska plattform. For mer
information om verksamheten i First Hotels, se kapitlet
"Verksamhetsbeskrivning”.

Forvantad koncernkarta efter Transaktionen

Bolaget kommer att vara moderbolag i den grupp av bolag
som tillsammans bildar en koncern efter den foreslagna
Transaktionens genomforande. Koncernen kommer att
bestd av moderbolag samt fem (5) direkt eller indirekt
heldgda dotterbolag i enlighet med organisationsschemat
nedan.

First Hotels AS (NO)

Org.nr. 996 659 739

First Hotels Danmark ApS (DK)

CVR-nr. 3553 24 47

First Hotels Sverige AB (SE)

Org.nr. 556692-2789
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Vasentliga avtal

Nedan foljer en sammanstéllning av vasentliga avtal som
ingdtts och fortsatt innefattar nagon rattighet eller
skyldighet som ar av vésentlig betydelse for verksamheterna
for Dome respektive First Hotels.

Vasentliga avtal for Dome Energy
Avtal om férvarv av samtliga aktier i First Hotels.

Ingicks den 20 januari 2022 med &garna till First Hotels
endast villkorat av godkdnnande av Fortsatt Notering fran
Nasdaq First North samt av Extra Bolagsstamman.

Véasentliga avtal for First Hotels

Leverantorsavtal

Leverantorsavtal med TravelClick, Inc. Avtalet ar First Hotels
viktigaste externa avtal. TravelClick, Inc. tillhandahaller
|6sningar for att effektivisera och optimera First Hotels
bokningssystem och marknadsféring, vilket bland annat gors
med hjalp av ett centralt bokningssystem samt genom
marknadsforingslésningar och verktyg inom business
intelligence. Loptid 5 ar.

Licensavtal med franchisetagare

Licensavtalet ger hotelloperatorerna ratt att bedriva sin
verksamhet inom Sverige, Norge, Danmark hjdlp av First
Hotels affarssystem, branschkunskap och dess varumarken.
De avtal som ingds med franchisetagarna innehaller
avtalstider pa mellan tre till fem ar och kan sagas upp enligt
i respektive avtal stipulerade villkor. Den tidigare agaren
Host  Hoteleiendom har l6pande tre manaders
uppsagningstid avseende driften av sina 11 hotell medan de
andra hotelloperatorerna har mellan nio och tolv manaders
uppsdgningstid.

Storkundsavtal

First Hotels har avtal med ett antal storkunder som anses
vasentliga for verksamheten, bland dessa ar avtal med SJ,
SAS och andra flygbolag samt vissa kommuner. Avtalet [6per
med en |6pande uppsagningstid om tre manader.

Inkdps och samarbetsavtal

First Hotels gor samtliga inkop av livsmedel fran Nores SA,
vilket leder till att samarbetet ses som vasentligt for
verksamheten. Samarbetet avseende leveranser fortsatter
sa lange ett kommersiellt forhallande mellan parterna
bestar. Avtalet |6per utan uppsagningstid och ar till sin
karaktdr att betrakta som ett ramavtal.

Intressen och intressekonflikter

| egenskap av Bolagets finansiella radgivare i samband med
Transaktionen erhaller Partner Fondkommission en pa
forhand avtalad ersattning for utforda tjanster. Partner
Fondkommission kan i framtiden komma att tillhandahalla,
olika bank-, finansiella, investerings-, kommersiella och

andra tjanster at Bolaget for vilka Partner Fondkommission
kan komma att erhalla ersattning.

Partner Fondkommission ar foreslaget att genom kvittning
teckna 1 081 000 aktier i Bolaget i samband med
Transaktionen som kommer att emitteras i samband med
Transaktionens genomforande, forutsatt godkdnnande av
den Extra Bolagsstimman. Dessa aktier erhalls som
betalning for utforda tjanster i samband med Transaktionen.

Terje Nesbakken foreslas att tilltrdda som styrelseledamot
och styrelseordférande pa Extra Bolagsstéamman. Dartill
kommer Nesbakken, utéver sin roll som styrelseordférande,
att som verkstéllande direktor i Fortigo Properties AS genom
detta bolag agera radgivare till Bolaget i syfte att hjilpa
Bolaget bland annat bygga upp en potentiell
fastighetsportfolj och utvardera forvarv av andra
verksamheter som komplement till den nuvarande
verksamheten. Dartill kommer han att vara en av de storre
aktiedgarna i Dome via Athena Invest AS.

Anders Smedsrud, som valdes in i styrelsen fér Dome den 22
februari 2022, ar verksam som investment director i Fortigo
Properties AS, ett radgviningsbolag i Oslo vars huvudégare ar
Middelborg AS. Fortigo Properties ar radgivare till Dome i
vissa fragor, se stycket ovan. Ersattning till Fortigo Properties
ar marknadsmassig enligt beslut tagna av styrelsen dar
Smedsrud forklarat sig javig.

Utover ovanstaende parters intresse att Transaktionen kan
genomforas framgangsrikt anser Bolaget inte att det finns
nagra ovriga intressekonflikter mellan Bolaget och nagon av
styrelseledamoterna, ledande befattningshavare eller
Bolaget revisor annat d@n vad som anges under avsnittet
"Transaktioner med narstdende” nedan. Vidare anser
Bolaget att det, utdver ovanstaende parters intressen, finns
nagra intressekonflikter mellan First Hotels och nagon av
styrelseledamoterna, ledande befattningshavare eller
revisor i First Hotels.

Transaktioner med narstaende

De styrande principerna fér vad som anses vara
narstdendetransaktioner framgar av regelverket IAS 24. |
enlighet med detta regelverk har Bolaget och First Hotels
ingdtt nedanstaende narstdende transaktioner under den
period som tadcks av den historiska finansiella informationen
fram till dagen for Bolagsbeskrivningens angivande. Bolaget
och First Hotels transaktioner och éverenskommelser med
narstdende beskrivs nedan i kronologisk ordning for
respektive bolag.

Transaktioner med nérstaende i Dome

Samtliga av Bolagets transaktioner med narstaende sker pa
marknadsmassiga villkor. For 2020 och 2021 har bokforts
upplupna styrelsearvoden, for tidigare ar se avsnitt nedan.

Lan fran TJ Junior AB

Med stdd av bemyndigande fran arsstamman 2020 har den
29 mars 2021 ett konvertibelt 1an pa 1 500 KSEK emitterats
till aktieagaren TJ Junior AB, som per den 30 september 2021
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agde 210 000 av Bolagets utestaende aktier, med ratt att
konvertera till aktier i Bolaget med en teckningskurs pa 2,00
SEK per aktie under augusti 2021. Betalning erlades genom
kvittning mot ett |an som lyftes kontant den 14 mars 2021.
Lanet I6pte med 8 procent arlig ranta. Lanet konverterades
mot 750 000 aktier a 2 SEK per aktie under augusti 2021. |
januari 2022 genomférdes en kvittningsemission for
kvarstaende skuld mot TJ Junior om 297 KSEK till en kurs av
2 SEK per aktie.

Avséattningar for styrelsearvoden under 2021

Hakan Gustafsson, styrelseordférande i Bolaget, har inte fatt
nagot styrelsearvode utbetalt under rakenskapsaret 2021,
men en avsattning pa 175 KSEK har gjorts under 2021.

Petter Hagland, styrelseledamot i Bolaget till och med 31
januari 2022, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt
under rakenskapsaret 2021, men en avsattning pa 125 KSEK
har gjorts under 2021.

Jan Lorensson, styrelseledamot i Bolaget har inte fatt nagot
styrelsearvode utbetalt under rékenskapsaret 2021, men en
avsattning pa 125 KSEK har gjorts under 2021.

Tillkommer sociala avgifter i samtliga fall.

Avséattningar for styrelsearvoden under 2020

Hakan Gustafsson, styrelseordférande i Bolaget, har inte fatt
nagot styrelsearvode utbetalt under rdkenskapsaret 2020,
men en avsattning pad 175 KSEK har gjorts under 2020.

Petter Hagland, styrelseledamot i Bolaget till och med 31
januari 2022, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt
under rakenskapsaret 2020, men en avsattning pa 125 KSEK
har gjorts under 2020.

Knut Pousette, styrelseledamot i Bolaget till och med den 29
oktober 2020, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt
under rakenskapsaret 2020, men en avsattning pa 62 KSEK
har gjorts under 2020.

Jan Lorensson, styrelseledamot i Bolaget fran och med den
29 oktober 2020, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt
under rakenskapsaret 2020, men en avsattning pa 63 KSEK
har gjorts under 2020.

Tillkommer sociala avgifter i samtliga fall.

Lan fran Kvalitena AB (publ)

Kvalitena AB (publ) har erhallit 1342 KSEK i ersattning for
laneavgift eller ranta, vilket det gjorts en reservering for
under 2020. Lanet kvittades ut i samband med forséljningen
av de amerikanska dotterbolagen i Dome den 4 mars 2021.

Lan fran Middelborg Invest AS

Middelborg Invest AS, ett foretag under kontroll av Kristian
Lundkvist, har erhallit 419 KSEK i ersattning for laneavgift
eller ranta, vilket det gjorts en reservering for under 2020.
Lanet uppgar till 2000 KSEK. Upplupna réntor uppgar i
januari 2022 till 1216 KSEK da lanet inkl upplupna rantor
betalas genom kvittning. Lundkvist ar via bolag blivande

storsta aktiedgare i Dome med en dgarandel av 20,5 procent
efter Extra Bolagsstamman.

Lan frén Petrus AS och Trention AB

Petrus AS, ett foretag under kontroll av Petter Hagland,
styrelseledamot i Dome till och med 31 januari 2022, och
Trention AB (publ) med tidigare styrelseledamot Mats
Gabrielsson som huvuddgare, 6verlat hosten 2020 sina
lanefordringar till Alden AS och C.O. Invest AS, tva privata
aktiebolag kontrollerade av Jon Christian Olausen,
Stavanger, och Edvin Austbg, Oslo. Dessa har per den 31
december 2020 eftergivit samtliga fordringar avseende
upplupen ranta. Bagge lan kvittades ut i samband med
forsaljningen av de amerikanska dotterbolagen i Dome den
4 mars 2021.

Utlagg for styrelsemedlemmar under 2020

Petter Hagland, styrelseledamot i Bolaget till och med 31
januari 2022, har haft utlagg under 2020 om 53 KSEK som
kostnadsforts i Bolaget.

Petrus AS, ett foretag under kontroll av Petter Hagland, har
haft utldgg under 2020 om 266 KSEK som kostnadsforts i
Bolaget.

Hakan Gustafsson, styrelseordférande i Bolaget, har haft
utlagg under 2020 om 17 KSEK som kostnadsforts i Bolaget.

Samtliga av ovanstaende utldgg som kostnadsforts i Bolaget.

Avséttningar for styrelsearvoden under 2019 och 2018
Hakan Gustafsson, styrelseordférande i Dome, har inte fatt
nagot styrelsearvode utbetalt under rakenskapsaren 2019
och 2018, men en avsattning pa 263 KSEK har gjorts under
20109.

Petter Hagland, styrelseledamot i Dome till och med 31
januari 2022, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt
under rakenskapsaren 2019 och 2018, men en avsattning pa
250 KSEK har gjorts under 2019.

Knut Pousette, styrelseledamot i Dome till och med den 29
oktober 2020, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt
under rakenskapsaren 2019 och 2018, men en avsattning pa
250 KSEK har gjorts under 2019.

Mats Gabrielsson, styrelseledamot i Dome till och med den
27 mars 2019, har inte fatt nagot styrelsearvode utbetalt
under rakenskapsaret 2019, men en avsattning pa 31 KSEK
har gjorts under 2019.

Tillkommer sociala avgifter i samtliga fall.

L&n fran Kvalitena AB (publ)

Kvalitena AB (publ) har under 2019 erhallit 611 KSEK i
ersattning for laneavgift eller rénta utbetald och en
avsattning pa 627 KSEK har gjorts for 2019.

Lan fran Middelborg Invest AS

Middelborg Invest AS, ett foretag under kontroll av Kristian
Lundkvist har under 2019 erhallit 10 KSEK i ersattning for
laneavgift eller ranta utbetald och en avsattning pa 171 KSEK
har gjorts under 2019.
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Lan fran Petrus AS

Petrus AS, ett foretag under kontroll av Petter Hagland
(styrelseledamot i Dome till och med 31 januari 2022), har
under 2019 erhallit 414 KSEK i ersattning for laneavgift eller
ranta utbetald och en avsattning pa 419 KSEK har gjorts
under 2019.

Lan fran Trention AB (publ)

Trention AB (publ), med tidigare styrelseledamot Mats
Gabrielsson som huvudéagare, har under 2019 erhallit 942
KSEK i ersattning for laneavgift eller rénta och en avsattning
pa 317 KSEK har gjorts under 2019.

Transaktioner med nérstdende i First Hotels
Samtliga av First Hotels transaktioner med narstaende sker
pa marknadsmassiga — eller pa for First Hotels fordelaktiga —
villkor.

Laneskulder

First Hotels har vid tidpunkten for offentliggérande av
Bolagsbeskrivningen, rantebarande laneskulder inklusive
upplupna rantor om 15,4 MNOK varav 5,2 MNOK till ALM
Investments och 10,2 MNOK till tidigare narstaende Host
Hoteleiendom.

ALM Investments dgs av Bolagets tre storsta aktiedgare
(efter Transaktionen). Lanet ar efterstallt och I6per med 8%
ranta som erlaggs vid utgangen av kalenderar med |6ptid till
31 oktober 2023.

Lanet till Host Hoteleiedom l6per med 6% ranta att erldggas
vid utgangen av kalenderar. Loptid till 30 juni 2024 mot
sdkerhet i vad i svensk kontext bendmns proprieborgen fran
vissa dotterbolag till First Hotels.

Ovillkorade aktiedgartillskott

First Hotels har per den 30 juli 2021 Idamnat ett ovillkorat
aktiedgartillskott om sammanlagt 6 270 KSEK till
dotterbolaget First Hotels AB. Vidare har First Hotels per den
30 juli 2021 utstallt en kapitaltackningsgaranti varigenom
First Hotels forbinder sig att sasom ovillkorat tillskott genom
tillskjutande av kapital eller genom avstaende av fordran vid
varje givet tillfalle tacka in det egna kapitalet i First Hotels
Sverige AB, sa att det uppgar till det registrerade
aktiekapitalet. Kapitaltackningsgarantin galler till och med
30 april 2022.

Teckningsoptioner,  konvertibler och aktierelaterade
incitamentsprogram

Vid tidpunkten for avgivandet av denna Bolagsbeskrivning
har First Hotels inga utestdende teckningsoptioner eller

aktierelaterade incitamentsprogram.

Information fran tredje man

Viss information i denna Bolagsbeskrivning har inhdamtats
fran utomstdende kéllor. Dome har atergivit sadan
information korrekt och savitt Dome kanner till och kan
forsékra genom jamforelse med annan information som
offentliggjorts av de tredje parter varifran informationen

hamtats, har inga uppgifter uteldmnats pa ett satt som skulle
gbra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
Dome har emellertid inte gjort nagon oberoende verifiering
av den information som lamnats av tredje part, varfor
fullstandigheten eller riktigheten i den information som
presenteras i Bolagsbeskrivningen inte kan garanteras.

Rattsliga forfaranden och
skiljeforfaranden

Dome Energy

I maj 2021 meddelade Nasdaq att de anmalt Dome till
Nasdags disciplinnamnd for att kommunikén efter den
extra bolagsstdmman den 19 oktober 2020 utkom dagen
efter stdamman och inte utan onédigt drojsmal samma dag
som stdmman. Den 31 maj 2021 meddelade Nasdags
disciplinnamnd att Nasdag utdomde vite om fyra
arsavgifter till Dome foér den sent publicerade kommunikén
efter extrastdmman.

| 6vrigt har Dome, savitt styrelsen kanner till, inte varit part i
nagra rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inklusive
annu icke avgjorda drenden eller sddana som styrelsen i
Dome &r medveten om kan uppkomma) under de senaste
tolv. manaderna som nyligen haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pd Domes finansiella stallning eller
[6nsamhet.

First Hotels

Enligt norska skattemyndigheter kan First Hotels ha erhallit
for mycket i coronastdd for perioden mars till och med
augusti 2020. Utredning om eventuell aterbetalning av del
av erhallet stoéd pagar. Eventuell sadan aterbetalning
forvantas inte 6verstiga KNOK 500.

Maribels konkursbo reste under 2020 krav pa aterbetalning
av medel fran First Hotels men kravet drogs tillbaka i januari
2022.

| 6vrigt har First Hotels inte varit part i nagra rattsliga
forfaranden eller skiljeforfaranden (inklusive &nnu icke
avgjorda drenden eller sddana som styrelsen i First Hotels &r
medveten om kan uppkomma) under de senaste tolv
manaderna och som nyligen haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pa First Hotels finansiella stéllning eller
[6nsamhet.

Forsakringar

Dome, avseende First Hotels verksamhet, bedomer att
Dome har ett for verksamhetens bedrivande tillfredstallande
forsakringsskydd for att tacka det ansvar som verksamheten
ger upphov till. Detsamma galler First Hotels och dess
verksamhet. Det finns dock ingen garanti for att Bolaget
efter Transaktionen inte drabbas av férluster som inte tacks
av dessa forsakringar.
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Miljo och tillstand

Savitt Domes styrelse kadnner till innehas alla for
verksamheten, avseende First Hotels verksamhet,
noédvandiga myndighetstillstand och licenser.

Immateriella rattigheter

Dome Energy
Dome innehar inte nagra varumarkesregistreringar och
innehar inte heller nadgra patent eller patentansdkningar.

First Hotels

First Hotels viktigaste immateriella rattigheter, bestaende av
varumarken, ordmarken och  konceptnamn, finns
registrerade i flera olika kombinationer av ord och logotyper
hos relevanta registreringsmyndigheter i de jurisdiktioner
dar First Hotels bedriver verksamhet (Sverige, Norge och
Danmark). First Hotels AS, ett heldgt dotterbolag till First
Hotels International AS, &r innehavare av samtliga
immateriella rattigheter. Mot bakgrund av Domes
verksamhetsforandring bedomer Bolaget att First Hotels
varumarken som exempelvis “First Hotels”, “Your Second
Home is First Hotels”, “First Hotel”, "Your First Hotels” och
"First Hotels”, ar av vasentlig betydelse for verksamheten i
detta avseende.

Nedan framgar en lista Over First Hotels immateriella
rattigheter som erhadllits genom ansokningar till norska
patentstyret och WIPO (World Intellectual Property
Organization).

Varumairke/ordmarke Land Ansékningsnummer
"First Hotels” SE, DK, NO 200709256
H\gz:’sfecond Home is First NO 200709259
“First Hotel” NO 200101807
“Your First Hotels” NO 200809564
“Linden Hotels” NO 200902279
“First Hotels Lady” NO 200709251
“First Hotels Moma” NO 200804564
“First Hotels Coins” NO 201804684
“Host Hotels” NO 200709268
“First Hotels” NO 200709266

Aktiedgartillskott

Inga aktiedgartillskott har mottagits eller lamnats inom
Dome. Avseende aktiedgartillskott ldmnade i First Hotels, se
under ovan avsnitt Transaktioner med narstaende i First
Hotels.

Forlustavdrag i Dome Energy

Dome har ett ackumulerat skattemdassigt underskott om
cirka 49 MSEK. Detta &r ej upptaget till ndgot varde i
balansréakningen da det hittills forelegat osdkerhet om
mojligheten att inom en rimlig framtid kunna utnyttja dem.
Styrelsen gor emellertid beddmningen att, med det
foreslagna apportforvarvet av First Hotels, finns utsikter att
kunna utnyttja koncernbidrag mellan Dome och First Hotels

svenska dotterbolag i en inte alltfor avldgsen framtid, nar
restriktioner som foljd av pandemin forsvinner och resandet
aterupptas.

Revisorsanmarkning ur Dome Energy’s
arsredovisningar fér 2019 och 2020

2019
“Visentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Utan att det pdverkar vdara uttalanden ovan vill vi fdsta
uppmdrksamheten pa férvaltningsberdttelsen och not 12 i
drsredovisningen av vilka framgdr att bolagets fortsatta drift
dr beroende av att refinansiering kan sdkerstdllas. Dessa
férhdllanden  tyder,  tillsammans med de andra
omstdndigheter som ndmns i not 12, pG att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel
om féretagets férmdga att fortsitta verksamheten. Om
bolaget inte skulle kunna realisera sina tillgdngar inom
ramen for den ordinarie verksamheten kan detta medféra en
vdsentligt negativ effekt pa virdet av tillgéngarna.”

2020
“Vdsentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Utan att det pdverkar vdra uttalanden ovan vill vi fdsta
uppmdrksamheten  pa  férvaltningsberdttelsen  och
resultatrdkningen i de finansiella rapporterna ddr det
framgdr att bolaget redovisar en férlust pa 140 631 tkr for
det Gr som slutade den 31 december 2020 och att bolagets
kortfristiga skulder per detta datum Oversteg dess totala
tillgdngar med 7 773 tkr. Bolagets styrelse har fér avsikt att
féresld en nyemission under 2021 men denna dr dnnu ej
genomford. | det fall den féreslagna emissionen ej kan
genomférs saknar bolaget medel fér att reglera sina skulder.
Dessa férhdllanden tyder pd att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om
féretagets formaga att fortsdtta verksamheten.

Anmdrkning

Utan att det pdverkar vara uttalanden vill vi anmdrka pé
féljande férhdllande. Balansrékningen i drsredovisningen
visar att bolagets egna kapital till fullo férbrukats under
rdkenskapsdret och understiger hélften av det registrerade
aktiekapitalet per balansdagen. Styrelsen har inte fullgjort
sin skyldighet enligt 25 kap 13 § aktiebolagslagen att

upprdtta  kontrollbalansrékning i aktiebolagslagen i
foreskriven tid.”
Revisorspapekande ur First Hotels

International AS arsredovisning fér 2020

Betydande osdkerhet knutet till fortsatt drift

Vi uppmdrksammar not 7 i Arsredovisningen ddr det anges
att  foretaget,  beroende  pd  utvecklingen  pd
hotellmarknaden, kan komma att behéva tillféras nytt
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kapital. Dessa villkor och andra omsténdigheter som beskrivs
i not 7 indikerar att det finns en osdkerhet som kan skapa
betydande tvivel om féretagets férmdga att fortsdtta sin
verksamhet.

Revisorspapekande ur dotterbolaget First
Hotels AS arsredovisning for 2020

Betydande osékerhet kring den fortsatta verksamheten

Vi uppmdrksammar not 10 och 12 i rdkenskaperna, som
bland annat anger att bolagets eget kapital 31.12.2020 dr
negativt och att féretagets kortfristiga skulder per detta
datum éverskred dess totala tillgdngar med 7 876 614 NOK.
Som anges i not 12, dessa hdndelser eller villkor och andra
omsténdigheter som dr beskrivs i not 12, att det finns en
betydande osdkerhet som kan skapa betydande tvivel om
féretagets férmdaga till fortsatt drift.

Utdelningssparr i Dome Energy

| samband med upprattandet av arsredovisningen lat
Bolaget uppratta kontrollbalansrakning enligt 25 kap. 13 §
aktiebolagslagen (2005:551) med Bolagets revisor som
yttrade sig over densamma. Kontrollbalansrakningen
utvisade att Bolagets eget kapital understiger det
registrerade aktiekapitalet. Den 23 juni 2021 héll Bolaget en
forsta kontrollstdmma dar aktiedgarna beslutade anta
styrelsens primara forslag om fortsatt drift samt att nedsatta
aktiekapitalet till 516 721,03 SEK utan indragning av aktier.

Vid sadana minskningar av aktiekapital intrader en
utdelningssparr under tre ar, innebdrande ett forbud for
Bolaget mot att dela ut vinst under tre ar efter registreringen
av minskningen savida inte Bolagsverket medger tillstand
dartill (20 kap. 30 § ABL) alternativt om aktiekapitalet 6kas
med motsvarande belopp som foreslagen minskning
innebar.

Andra kontrollstimma i Dome Energy

Arsstamman den 23 juni 2021 var tillika en forsta
kontrollstdmma dar det lades fram en kontrollbalansrakning
som utvisade att Bolagets aktiekapital var férbrukat.
Stamman beslot i enlighet med styrelsens primédra forslag
om fortsatt drift. Aktiebolagslagen foreskriver att en andra
kontrollstdmma ska hallas inom 8 manader for att anyo ta
stallning till fragan. Vid sadan stdamma ska styrelsen ldgga

fram en kontrollbalansrakning som utvisar om aktiekapitalet
ar aterstallt eller ej, samt foresla fortsatt drift eller
likvidation. Bolagets revisor ska yttra sig om sadan
kontrollbalansrakning. Om kontrollbalansrakning utvisar att
att mindre an halften av aktiekapitalet &ar aterstallt ska
Bolaget forsattas i likvidation. En andra kontrollstdmma holls
den 22 februari 2022. Styrelsen la fram en
kontrollbalansrakning per 2 februari 2022 som utvisade att
mer an halva aktiekapitalet ar aterstallt. Revisorn hade yttrat
sig darom. Stdamman beslét i enlighet med styrelsens
priméra forslag om fortsatt drift.

Certified Adviser

Mangold Fondkommission &r Bolagets Certified Adviser i
samband med anstkan om Fortsatt Notering av Bolagets
aktier pa Nasdaq First North.

Likviditetsgarant

Bolaget kommer att upphandla en likviditetsgaranti i
samband med att Bolagets aktie godkanns for handel pa
Nasdaq First North.

Legal radgivare

Advokatfirman Lindahl &ar Bolagets legala radgivare i
samband med ansékan om Fortsatt Notering av Bolagets
aktier pad Nasdaq First North. D& samtliga uppgifter i
Bolagsbeskrivningen harrér fran Dome respektive First
Hotels, friskriver sig Lindahl fran allt ansvar i férhallande till
befintliga eller blivande aktiedgare i Bolaget och avseende
andra direkta eller indirekta ekonomiska konsekvenser till
foljd av investerings- eller andra beslut som helt eller delvis
baseras pa uppgifter i Bolagsbeskrivningen.

Finansiell radgivare

Partner Fondkommission har bitratt Bolaget i upprattandet
av  Bolagsbeskrivningen. D& samtliga uppgifter i
Bolagsbeskrivningen harrér fran Dome respektive First
Hotels, friskriver sig Partner Fondkommission fran allt ansvar
i forhallande till befintliga eller blivande aktiedgare i Bolaget
och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska
konsekvenser till foljd av investerings- eller andra beslut som
helt eller delvis baseras pa uppgifter i Bolagsbeskrivningen.
Partner Fondkommission ska inte beaktas som oberoende
pa grund av sitt innehav av cirka 1,1 miljon aktier i Bolaget
forutsatt godkannande av den Extra Bolagsstamman.
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Foreslagen bolagsordning

att antas pa den Extra Bolagsstdamman

Bolagsordning for Reato Group AB (publ), org nr 556533-0189

§1 Bolagets foretagsnamn
Bolagets foretagsnamn ar Reato Group AB (publ).

§2 Styrelsens sate
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

§3 Verksamhet

Bolaget ska direkt eller indirekt vara verksamt inom alla delar av hotellbranschen,
som leverantor av tjanster, som hotelloperatér och som fastighetsagare men aven
kunna vara verksamt som fastighetsagare i andra branscher och inom
fastighetsforvaltning samt bedriva darmed forenlig verksamhet sasom IT eller
informationsteknisk verksamhet.

§4 Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara lagst 4 000 000 kronor och hégst 16 000 000 kronor.

§5 Antal aktier
Antalet aktier ska vara lagst 57 142 858 aktier och inte fler an 228 571 427 aktier.

§6 Avstamningsforbehall
Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument.

§7 Bolagets styrelse

Styrelsen bestar av 3 - 7 ledamoter med hogst 2 suppleanter. Den véljes arligen
pa arsstamman for tiden intill dess nasta arsstamma har hallits. Bolagsstamman
ska bland styrelsens ledamodter utse den som ska vara styrelseordféranden.
Bolagsstamman ska utse 1 eller 2 revisorer med eller utan revisorssuppleanter.

§8 Kallelser

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
samt pa bolagets webbplats. Att kallelse skett ska annonseras i Svenska
Dagbladet.

§9 Arsstimma
Pa drsstamma ska féljande drenden férekomma:

78



Val av ordférande vid stamman.
Upprattande och godkdnnande av rostlangd.
Val av en eller flera protokolljusterare.
Prévning av om stamman blivit behdrigen sammankallad.
Godkannande av dagordning.
Foredragning av framlagd arsredovisning och revisionsberattelse samt i
forekommande fall koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse.
7. Beslut:
a) om faststallande av resultatrakning och balansrakning samt i
forekommande fall koncernresultatrakning och koncernbalansrakning.
b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen.
c) om ansvarsfrinet at styrelseledamoter och verkstallande direktor nar
sadan forekommer.
8. Faststallande av styrelse- och revisionsarvode.
9. Val av styrelseledamoter och eventuell styrelsesuppleant samt utseende
av styrelseordférande.
10.1 féorekommande fall, val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.
11.Annat drende som ankommer pa stamman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

ouhscwnN =

Aktiedgare far delta i bolagsstdmman endast om han anmaler detta till bolaget
senast den dag som anges i kallelsen till stdmman. Denna dag far inte vara séndag,
annan allman helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte
infalla tidigare an femte vardagen fore bolagsstamman.

§10 Riakenskapsar
Rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

Antagen vid extra bolagsstamma den 29 april 2022
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Handlingar infoérlivade genom hanvisning

Rakenskaper och revisionsberattelser for rakenskapsaren
2019 och 2020 fér Bolaget samt 2020 och 2019 for First
Hotels inforlivas genom hanvisning och utgér en del av
Bolagsbeskrivningen och ska lasas som en del dédrav. Dessa
rakenskaper aterfinnes i namnda bolags arsredovisningar for
de namnda rakenskapsaren, inklusive revisionsberattelser,
som inforlivas i sin helhet. De ndmnda arsredovisningarna
har reviderats av respektive bolags revisor.

Ovanstaende dokument inkluderar fullstandig finansiell
information, inklusive redovisningsprinciper, noter och
revisionsberattelser. Bolaget har upprattat
arsredovisningarna for rakenskapsaren 2020 och 2019 i
enlighet med arsredovisningslagen och Bokforings-
namndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsredovisningarna for First Hotels &r for perioderna 1
januari — 31 december 2020 och 1 januari — 31 december
2019 upprattade i enlighet med norsk arsredovisningslag
och i enlighet med redovisningsprinciper som kan liknas vid
svensk BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Halvarsrapport i Dome samt en konsoliderad halvarsrapport
for First Hotels per den 30 juni 2021 &r inforlivad genom
hanvisning.

Foljande handlingar finns att hamta pa Bolagets och First
Hotels webbplatser, www.domeenergy.com (u.n.a. til
www.reatogroup.com och :

e Domes arsredovisning for rakenskapsaret 2020

e  Domes revisionsberattelse 2020

e  Domes arsredovisning for rakenskapsaret 2019

e  Domes Bokslutskommuniké 2021

e  First Hotels arsredovisning for rékenskapsaret
2020

e  First Hotels arsredovisning for rékenskapsaret
2019

e  First Hotels konsoliderade halvarsrapport Q2
2021
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http://www.domeenergy.com/
http://www.reatogroup.com/
https://www.domeenergy.com/wp-content/uploads/2021/06/A%CC%8Arsredovisning-Dome-Energy-AB-publ-2020-12-31-FINAL.pdf
https://www.domeenergy.com/wp-content/uploads/2021/06/A%CC%8Arsredovisning-Dome-Energy-AB-publ-2020-12-31-FINAL.pdf
https://www.domeenergy.com/wp-content/uploads/2021/06/FINAL-Audit-opinion-Dome-FY20-1.pdf
https://www.domeenergy.com/wp-content/uploads/2020/05/%C3%85RV-inkl-Rev-ber-2019-Final.pdf
https://www.domeenergy.com/press-releases/bokslutskommunike-1-januari-31-december-2021/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/
https://www.firsthotels.no/generel-informasjon/om-first-hotels/first-hotels-international-as-financials/

Revisorns bestyrkanderapport

OBEROENDE REVISORS BESTYRKANDERAPPORT OM SAMMANSTALLNING AV FINANSIELL
PROFORMAINFORMATION | EN BOLAGSBESKRIVNING SASOM DE DEFINIERAS AV NASDAQ STOCKHOLM

Rapport om sammanstdllning av finansiell proformainformation i en bolagsbeskrivning

Vi har slutfort vart bestyrkandeuppdrag att rapportera om
styrelsens i Dome Energy AB (publ) sammanstallning av
finansiell proformainformation fér Dome Energy AB (publ).
Den finansiella  proformainformationen  bestar av
proformaresultatrakningen fér 12-manadersperioden 2021-
01-01 — 2021-12-31 samt proformabalansrakningen per
2021-12-31, och tillhérande noter som aterfinns pa sidorna
40-47 i den bolagsbeskrivning som ar utfardad av foretaget.
De tillampliga kriterierna som &r grunden utifran vilken
styrelsen i Dome Energy AB (publ) har sammanstallt den
finansiella proformainformationen &r angivna i den
delegerade forordningen (EU) 2019/980 och beskrivs pa
sidorna 40-41.

Den finansiella proformainformationen har sammanstallts
av styrelsen i Dome Energy AB (publ) for att illustrera
effekten av det tilltdnkta forvarv som avses att goras under
varen 2022 och beskrivs pa sidorna 40-47 i
proformaredovisningen pa bolagets finansiella stallning per
2021-12-31 och bolagets finansiella resultat for perioden
fram till 2021-12-31 som om det tilltankta forvarv som avses
att goras under varen 2022 hade &gt rum 2021-12-31
respektive 2021-01-01.

Som del av processen har information om Dome Energy AB
(publ) finansiella stallning och finansiella resultat hamtats av
styrelsen i Dome Energy (publ) fran bolagets finansiella
rapporter for den oreviderade period som slutade 2021-12-
31.

Som del av processen har information om First Hotels AB
finansiella stéllning och finansiella resultat hamtats av
styrelsen i First Hotels AB fran bolagets oreviderade
finansiella rapporter for den period som slutade 2021-12-31.

Som del av processen har information om First Hotels
Sverige AB finansiella stallning och finansiella resultat
hamtats av styrelsen i First Hotels Sverige AB fran bolagets
oreviderade finansiella rapporter for den period som slutade
2021-12-31.

Som del av processen har information om First Hotels
Danmark ApS finansiella stéllning och finansiella resultat
hamtats av styrelsen i First Hotels Danmark ApS fran

13First Hotels bestar av konsoliderade rakenskaper for First
Hotels International AS (moderbolag), First Hotels AB, First
Hotels Sverige AB, First Hotels Danmark ApS, och First
Hotels AS.

bolagets oreviderade finansiella rapporter for den period
som slutade 2021-12-31.

Som del av processen har information om dotterbolaget
First Hotels AS finansiella stallning och finansiella resultat
hamtats av styrelsen i First Hotels AS fran bolagets
oreviderade finansiella rapporter fér den period som slutade
2021-12-31.

Som del av processen har information om First Hotels
International AS finansiella stéallning och finansiella resultat
hamtats av styrelsen i First Hotels International AS fran
bolagets oreviderade finansiella rapporter for den period
som slutade 2021-12-31.

Som en del av processen har ocksa information om Dome
Energy AB (publ) och First Hotels® finansiella stallning och
finansiella resultat hdamtats av styrelsen fér Dome Energy AB
(publ) och First Hotels International AS fran finansiella
rapporter fér den period som slutade 2021-12-31, om vilka
ingen revisors rapport eller rapport om o&versiktlig
granskning har publicerats.

Styrelsens ansvar for den finansiella
proformainformationen

Styrelsen &r ansvarig for sammanstdliningen av den
finansiella proformainformationen i enlighet med kraven i
den delegerade forordningen (EU) 2019/980.

Vart oberoende och var kvalitetskontroll

Vi har foljt krav pa oberoende och andra yrkesetiska krav i
Sverige, som bygger pa grundléggande principer om
hederlighet, objektivitet, professionell kompetens och
vederborlig  omsorg, sekretess och  professionellt
upptradande.

Revisionsforetaget tillampar 1SQC 1 (International
Standard on Quality Control) och har ddarmed ett allsidigt
system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade
riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska

415QC 1 Kvalitetskontroll for revisionsforetag som utfor
revisioner och oversiktlig granskning av finansiella rapporter
samt andra bestyrkandeuppdrag och néaraliggande tjanster.
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krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss huruvida den finansiella
proformainformationen, i alla vasentliga avseenden, har
sammanstallts korrekt av styrelsen i enlighet med den
delegerade foérordningen (EU) 2019/980, pa de angivna
grunderna samt att dessa grunder 6verensstammer med
bolagets redovisningsprinciper.

Vi har utfért uppdraget enligt International Standard on
Assurance Engagements ISAE 3420 ”Bestyrkandeuppdrag
att rapportera om sammanstallning av finansiell
proformainformation i ett prospekt”, som har utfardats av
International Auditing and Assurance Standards Board.
Standarden kréver att revisorn planerar och utfér atgarder i
syfte att skaffa sig rimlig sakerhet om huruvida styrelsen har
sammanstallt, i alla vasentliga avseenden, den finansiella
proformainformationen i enlighet med den delegerade
forordningen.

For detta uppdrags syfte, ar vi inte ansvariga for att
uppdatera eller pd nytt lamna rapporter eller lamna
uttalanden om nagon historisk information som har anvants
vid sammanstallningen av den finansiella
proformainformationen, inte heller har vi under uppdragets
gang utfort ndgon revision eller dversiktlig granskning av den
finansiella information som har anvants vid samman
stallningen av den finansiella proformainformationen.

Syftet med finansiell proformainformation i en
bolagsbeskrivning ar enbart att illustrera effekten av en
betydelsefull hadndelse eller transaktion pad bolagets
ojusterade finansiella information som om handelsen hade
intraffat eller transaktionen hade genomforts vid en tidigare
tidpunkt som har valts i illustrativt syfte. Darmed kan vi inte
bestyrka att det faktiska utfallet for de tilltankta forvary som
avses att goras under hosten 2021 och beskrivs pd sidorna
40-54 i proformaredovisningen hade blivit som de har
presenterats.

Ett bestyrkandeuppdrag, dar uttalandet lamnas med rimlig
sakerhet, att rapportera om huruvida den finansiella
proformainformationen har sammanstallts, i alla vasentliga
avseenden, med grund i de tillampliga kriterierna, innefattar
att utfora atgarder for att bedéma om de tillampliga kriterier
som anvands av styrelsen i sammanstéallningen av den
finansiella proformainformationen ger en rimlig grund for
att presentera de betydande effekter som &r direkt
hanforliga till handelsen eller transaktionen, samt att
inhdamta tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis for
att:

¢ Proformajusteringarna har sammanstéllts korrekt pa de
angivna grunderna.

e Den finansiella proformainformationen avspeglar den
korrekta tilldmpningen av dessa justeringar pa den
ojusterade finansiella informationen.

e De angivna grunderna Overensstammer med bolagets
redovisningsprinciper.

De valda atgarderna beror pa revisorns bedomning, med
beaktande av hans eller hennes forstaelse av karaktdren pa
bolaget, handelsen eller transaktionen for vilken den
finansiella proformainformationen har sammanstallts, och
andra relevanta uppdragsforhallanden.

Uppdraget innefattar dven att utvardera den overgripande
presentationen av den finansiella proformainformationen.

Vi anser att de bevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har den finansiella
proformainformationen sammanstéllts, i alla vasentliga
avseenden, enligt de grunder som anges pa sidan 40 och 41
och  dessa grunder  Overensstammer med de
redovisningsprinciper som tillampas av bolaget.

Stockholm den 23 mars 2022

RSM Stockholm AB

. 1
A L N NN
Robert Hasslund

Auktoriserad revisor
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Adresser

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis kan under
hela Bolagsbeskrivningens giltighetstid granskas pa Bolagets
kontor under ordinarie kontorstid. Handlingar finns dven
tillgangliga i elektroniskt format pa Bolagets webbplats.

Bolaget

Dome Energy AB (publ) (u.n.s. till Reato Group AB
(publ))

¢/o BTR accounting and payroll services AB

Grev Turegatan 21

114 38 Stockholm

www.domeenergy.com u.n.a. till www.reatogroup.com

Malbolag

First Hotels International AS
Henrik Ibsens gate 36

0255 Oslo

www.firsthotels.com

Finansiell radgivare till Bolaget

Partner Fondkommission AB
Lilla Nygatan 2
411 09 Goteborg

Www.partnerfk.se

Certified Adviser till Bolaget
Mangold Fondkommission AB
Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm
www.mangold.se

Legal Radgivare till Bolaget
Advokatfirman Lindahl KB
Ostermalmstorg 17

114 39 Stockholm
www.lindahl.se

Bolagets revisor

RSM Stockholm AB

Birger Jarlsgatan 57B

113 56 Stockholm
www.rsm.global/sweden/sv

First Hotels revisor
RSM Norge AS

Filipstad Brygge 1

0252 Oslo
www.rsm.global/norway/nb

Central vardepappersforvaltare

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63

116 64 Stockholm
www.euroclear.com/sweden
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